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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/21, 62/23 и 91/25), донето је следеће решење: 

 

РЕШЕЊЕ 

О одређивању одговорног урбанисте за израду 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела на КП 1509/12 КО Копаоник 
 

Одређује се: 
Одговорни урбаниста: Александар М. Сеизовић, диа 

   лиценца: 200 1255 11 
 
 
 

Именовани испуњава прописане услове да може самостално израђивати техничку 
документацију. Именовани је дужан да се при изради техничке документације придржава 
прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању 

и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/21, 

62/23 и 91/25). 
 

 

Директор: 

 
__________________________ 

Љиљана Сеизовић 
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Лиценца одговорног урбанисте 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/21, 62/23 и 91/25) и чл.77. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања бр.32/2019, дата је следећа: 

 

ИЗЈАВА 
 

Одговорног урбанисте за израду 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела на КП 1509/12 КО Копаоник 
 

Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу смештајног објекта типа апарт 
хотела, израђен у складу са: 

− Одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 
9/2020, 52/21 , 62/23 и 91/25);  

− Просторном плану подручја посебне намене националног парка „Копаоник“ 
("Службени гласник Републике Србије", бр.89/16, 81/23); 

− Планом детаљне регулације „Суво Рудиште“ (Службени гласник општине Рашка“ 
број 139/14, 245/22); 

− Одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19 и 47/25);  

− другим прописима донетим на основу Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник 
РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/2019 - др.закон, 9/2020, 52/21, 62/23 и 91/25). 
 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

 

 

 

 

       _______________________________ 

Александар М. Сеизовић, диа 

лиценца: 200 1255 11 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и 
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”,бр.96/23) 
као: 
 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА – за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела на КП 
1509/12 КО Копаоник, Рашка, одређује се: 

 
Александар М. Сеизовић, диа 

број лиценце 300 8989 04 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант:     "BAUPROJEKT" доо 

ул. Младе Босне бр.29, Београд (ПИБ 100 250086) 
 
 
 
 
 

Директор: 
 

__________________________ 
 

 

 

 

 



 

Урбанистички пројекат за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела спратности 2По+По/Су+П+2+3Пк 
  у улици Феликса Каница, на катастарској парцели 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка 

Београд, мај 2026.год. 

16 

 

 

 



 

Урбанистички пројекат за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела спратности 2По+По/Су+П+2+3Пк 
  у улици Феликса Каница, на катастарској парцели 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка 

Београд, мај 2026.год. 

17 

 

 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одговорни пројектант за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА – за изградњу смештајног објекта типа 
апарт хотела на КП 1509/12 КО Копаоник, Рашка: 

 
Александар М. Сеизовић, диа 

број лиценце 300 8989 04 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл. Гласник РС бр. 
72/09, 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121 /12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14, 145 /14, 83/18, 31/19, 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), Правилником о садржини, начину и поступку 
израде вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта (Сл. 
Гласник РС бр. 96/23), Правилником о условима за пројектовање стамбених зграда и 
станова (Сл.Гласник РС бр.58/12, 74/15 и 82/15), прописима, стандардима и нормативима 
из области изградње објеката и правилима струке; 
 
2. Да је пројекат у свему у складу са Просторни план подручја посебне намене Националног 
парка „Копаоник“ ("Службени гласник Републике Србије", бр. 89/16, 81/23); 
 

3. Да је пројекат у свему у складу са План детаљне регулације „Суво Рудиште“ ("Службени 
гласник општине Рашка", бр.139/14, 245/22); 

 
 
 
Одговорни пројектант:      Александар М.Сеизовић, диа 

      
 
Број лиценце:          300 8989 04 
 

Потпис: 
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Б) УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ -ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1.ОПШТИ ДЕО 

 

1.1.Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Повод за израду урбанистичког пројекта је на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина и урбанистичко-архитектонске разраде локације, у 
складу са чланом 660.став 1. и 6. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 
- др.закон, 9/2020, 52/21 , 62/23 и 91/25). 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је разрада локације и могућност уједначавања венца 
или слемена изграђеног објекта на суседној катастарској парцели број 1509/4 КО Копаоник, 
с обзиром да се обе катастарске парцеле налазе унутар блока Б33, а све у складу са  са 
чланом 60.став 1. и 6. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 
9/2020, 52/21 , 62/23 и 91/25). 
 
На почетку израде Урбанистичког пројекта носиоцу израде стављена је на располагање 
следећа документација: 
 

− Информација о локацији, бр.2409/2026-05 од дана 24.03.2026. године 
− Катастарско топографски план, од марта, 2026.године 
− Копија плана парцеле бр. 953-050-13183/2026 од дана 14.04.2026.год. 
− Катастар катастарског плана водова бр. 956-306-10685/2026 од дана 14.04.2026.год. 

 
Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део овог урбанистичког пројекта. 
Циљ урбанистичког пројекта је изградњa смештајног објекта типа апарт хотела на КП 
1509/12 КО Копаоник на Копаонику, СО Рашка. 

1.2.Правни основ 

Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у: 
− Закону о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 

121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 9/20, 
52/21, 62/23 и 91/25); 

− Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Сл. Гласник РС бр. 32/19). 

1.3.Плански основ 

Плански основ за израду овог пројекта садржан је у: 
− Просторни план подручја посебне намене Националног парка „Копаоник“ 

("Службени гласник Републике Србије", бр. 89/16, 81/23); 
− План детаљне регулације „Суво Рудиште“ ("Службени гласник општине Рашка", 

бр.139/14, 245/22); 
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1.4.Обухват урбанистичког пројекта 

Урбанистичким пројектом је обухваћен објекат на катастарској парцели 1509/12 КО 
Копаоник, укупне површине 1001м2. Катастарска парцела је неизграђена.  

1.5.Подаци о локацији – постојеће стање 

Предметна парцела 1509/12 КО Копаоник се налази у површинама грађевинског 
земљишта-виле, апартмани и пансиони, у просторној целини V- долина, блок Б33. 
 
Земљиште обухваћено катастарском парцелом 1509/13 КО Копаоник налази се у 
предвиђеним јавним саобраћајним површинама према Плану детаљне регулације „Суво 
Рудиште“, општина Рашка и она није предмет обухвата.Са ове парцеле је остварен колски  и 
пешачки приступ планираном објекту на КП 1509/12 КО Копаоник. 
 
Катастарској парцели 1509/4 се задржава приступ јавној саобраћајници КП 1509/13 преко 
предметне парцеле 1509/12 КО Копаоник до реализације пројекта препарцелације, који 
није предмет овог пројекта. 
 
Земљиште обухваћено границом Урбанистичког пројекта је грађевинско земљиште. 
Неизграђена парцела КП 1509/12 КО Копаоник својом регулационом линијом излази на 
улицу Феликса Каница. Са улице Феликса Каница остварен је колски и пешачки приступ 
планираном објекту. 
Терен је нагибу у правцу југ-север. Од јужне стране ка северној страни терен пада од 
1728.50мнв до 1726.02мнв. 
 
Парцела својом регулационом линијом излази на улицу Феликса Каница, што је и 
дефинисано Планom детаљне регулације „Суво Рудиште (’’ Службени гласник општине 
Рашка ’’, бр. 139/14, 245/22). Ширина регулације према Феликса Каница је 67.21м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Слика 1. Графички прилог 02. 
Граница обухвата 

урбанистичког пројекта 
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1.6.Извод из Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ 

За предметну парцелу је плански основ План детаљне регулације „Суво Рудиште“, (’’ 
Службени гласник општине Рашка ’’, бр. 139/14, 245/22); 
На основу наведеног плана, предметна парцела 1509/12 КО Копаоник, налази се у Блоку 33, 
целини V. 
 
У складу са одредбама члана 60. став 1. и 6. Закона о планирању и изградњи, урбанистички 
пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне 
намене и урбанистичко архитектонске-разраде локација. 
 

 
 
Слика 2: Извод из Измена и допуна Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ на 
Копаонику- Планирана намена површина 

 
Слика 3: Извод из Измена и допуна Плана детаљне регулације „Суво Рудиште“ на 
Копаонику- Синхрон план постојећих инсталација 
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 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ V- блок 33 - ВИЛЕ, АПАРТМАНИ, 
ПАНСИОНИ 

основна намена површина • виле, апартмани, пансиони  

компатибилност намене • јавне функције и службе, здравство, хотели и одмаралишта, 
смештај мешовитог типа,угоститељско-услужни садржаји, 
спорт, култура, едукација, рекреација и комплекс 
специјалне намене 

 
услови за формирање 
грађевинске парцеле 

 

 

• Грађевинска парцела мора имати непосредан приступ јавној 
саобраћајној површини. Ширина фронта грађевинске 
парцеле према јавној саобраћајној површини мора бити 
најмање 10 m. За парцеле које имају прилазни пут до јавне 
саобраћајнице рачуна се ширина границе парцеле 
приближно паралелне јавној саобраћајници. Парцеле за 
објекте инфраструктуре могу имати мању ширину фронта. 

индекс заузетости парцеле • максимални индекс заузетости 60% за виле, апартмане и 
пансионе 

• Подземне етаже могу имати површину до 90% површине 
парцеле за парцеле површине до 3 a, односно 80% за 
парцеле површине веће од 3 a. 

висина објекта • Максимална висина венца објекта је до 14.0 m што 
дефинише максималну планирану спратност П + 1 + 2Пк , 
односно П+2+ПК ( према изменама и допунама плана)  

• Висина слемена је функција ширине габарита објекта и 
примењеног нагиба крова. 

• Дозвољено је пројектовање сутерена (етажа чији се под 
налази у просеку до 1 m испод нивоа терена) и подземних 
етажа. Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је 
предвидети два нивоа приземља – ниско и високо. 

• Висина надзитка у поткровљу може бити до 2,2 m, уз услов 
да висина венца не прелази прописани максимум. 
Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља 
предвидети галерије које припадају јединици на нивоу 
испод. Дозвољено је користити тавански простор изнад 
највишег нивоа поткровља као техничку етажу, која се не 
рачуна у спратност. 

• Поткровне етаже (део у којем је светла висина најмање 
1.5м), улазе у обрачун БРГП ( БГП се множи са 
коефицијентом 0.6). 

изградња нових објеката и 
положај објекта на 
парцели 

• Објекти на две суседне парцеле могу да се споје на 
заједничкој граници парцеле уколико се сагласе власници. 

растојање од бочне 
границе парцеле 

 

Уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле,   

• Минимално растојање новог слободностојећег објекта од и 
линије суседне грађевинске парцеле, којом се обезбеђује 
међусобна удаљеност објеката је 2.5 м.  
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кота приземља • Кота приземља може бити до 1,5 m изнад коте терена на 
месту главног улаза у објекат. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 

 

Обнова и реконструкција постојећих објеката може се 
дозволити под следећим условима: 

• замена постојећег објекта новим објектом може се 
дозволити у оквиру правила грађења датих овим Планом 
детаљне регулације „ Суво Рудиште“; 

• ако грађевинска парцела својом изграђеношћу не 
задовољава услове из Плана детаљне регулације „ Суво 
Рудиште“, дозвољени су само радови на текућем и 
инвестиционом одржавању, санацији и енергетској 
санацији;  

• реконструкција и адаптација постојећих објеката се може 
дозволити у оквиру намена и правила грађења датих 
Планом детаљне регулације „ Суво Рудиште“. 

услови за слободне и 
зелене површине 

• Неизграђене слободне и зелене површине треба да 
заузимају најмање 40% за хотеле и одмаралишта. У ове 
површине рачунају се и уређене слободне и зелене 
површине на равним крововима подземних етажа, партерно 
уређене пешачке комуникације, као и пешачки и колски 
приступи објектима у оквиру парцеле. 
 

решење паркирање • туристички смештај 5 лежаја 
• пословање 50 m2 нето површине 
• угоститељство 20 m2 нето површине 
• трговина 50 m2 нето површине 
• мањи локали и киосци 1 локал или киоск 

* за јединице мање од 70 m2 обезбедити 1ПМ 
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архитектонско обликовање Ради разноврсног решења и комфора смештаја, поткровне етаже је 
могуће пројектовати разноврсно, тако да се дозвољава висина 
назитка од 1,6-2,2 m. Код објеката где се предвиђају два или три 
поткровља прво поткровље може бити у габариту спрата с тим да 
спољна обрада буде у духу поткровне етаже. 

Кровови треба да буду коси. Могу да буду четвороводни и 
комбиновани. У поткровљима је могуће предвиђати кровне баџе 
или кровне прозоре. Нагиби кровова треба да буду од 25-45° са 
дрвеном или опекарском шиндром сивих тонова као кровним 
покрибачем. 

Тамо где намена приземља није условљена, у приземљима објеката 
је могуће предвидети смештајне јединице, тако да својим терасама 
или предбаштама не сметају основним шемама кретања. 

Видни материјали треба да су природни: камен, дрво, малтер, 
стакло. Сви видни делови темељних зидова; подрумских зидова и 
сокле треба да се раде од камена или да се 
облажу каменом 

Фасаде могу бити обрађене: у дрвету, камену, малтерисане ако су у 
питању скелетна бетонска конструкција, опека или неки други 
блокови. Такође, фасада треба да се малтерише ако су панелни 
фасадни зидови од неодговарајућих вештачких материјала 
(пластика, метал итд.). 

услови за ограђивање 
парцеле 

• Није дозвољено ограђивање објеката и парцела других 
намена осим парцела намењених спорту, техничких база 
или објеката у оквиру техничких база. 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром  

• потребно је да грађевинска парцела има омогућен 
прикључак на саобраћајну и електроенергетску 
инфраструктуру, водовод и канализацију. 

инжењерскогеолошки 
услови  

• За део терена који није оптерећен овим нестабилним 
седиментима може се директновршити израда 
геотехничких подлога за потребе утемељења; 

• Ниво подземних вода у тако створеним изданима збијеног 
типа је невелике дубине, тј.највероватније плитко испод 
површине терена; 

• За веће радове неопходно је дубље фундирање и 
обезбеђење терена при засецању. 
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2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ           
 

2.1. Опис планираног решења 
 
У обухвату урбанистичког пројекта се налази предметна неизграђена парцела КП 1509/12 и 
суседна изграђена парцела КП 1509/4 КО Копаоник. 
 
Површина предметне парцеле КП 1509/12 је 1001 м². На локацији нема изграђених 
објеката. 
 
Према Правилнику о класификацији објеката, смештајни објекат типа апарт хотела 
2По+По/Су+П+2+3Пк, на грађевинској парцели 1509/12, КО Копаоник, спада у објекте »В« 
категорије, класификациони број 112222 (Издвојене и остале стамбене зграде са више од 3 
стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови 
намењени за стално становање или за повремени боравак, преко 2000м2 или П+4+Пк (ПС)). 
У непосредном окружењу парцеле налазе се смештајни објекти. ПДР-ом је предвиђено 
ширење туристичког ткива и дозвољена изградња на предметној парцели. 
 
Предметна катастарска парцела је обухваћена зоном са режимом трећег степена заштите у 
складу са Просторним планом подручја посебне намене Националног парка „Копаоник“. 
По типологији објекат је слободностојећи. Спратност планираног објекта је 
2По+По/Су+П+2+3Пк. Бруто грађевинска површина објекта свих етажа је 4967.29 m²   , 
односно редукована површина по ПДР-у 2552.32 m². Смештајни објекат апарт хотел је 
конципиран тако да је пешачки приступ из Феликса Каница на западној страни парцеле на 
апсолутној коти од 1727.75мнв тротоаром. До улаза у зграду води спољно степениште 
преко ког се улази на коту ветробрана, односно приземља (1728.29). Омогућен је и пешачки 
приступ објекту са источне стране парцеле директно са простора ски стазе до скијашнице и 
простора локала за ски рент.  Колски приступ такође је је планиран из улице Феликса 
Каница. Са коте 1726.40,  се преко грејане рампе нагиба од 15 % спушта на коту 1725.49мнв 
где се преко аутолифта приступа гаражи 2 и 3 на етажама подрума -3 и -2, док се са коте 
1726.85мнв и грејане рампе нагиба од 15% приступа гаражи 1 на етажи подрума/сутерена.  
Објекат је постављен у оквиру граница грађевинске линије.  
 
Максимална висина венца објекта према ПДР-у за предметно подручје је 14.00м, што 
дефинише максималну планирану спратност П+1+2Пк. Обзиром да се унутар блока Б33 
налази постојећи изграђени објекат на КП 1509/4 у начину коришћења виле/апартмани, 
спратности Су+П+4+Пк, урбанистичким пројектом се предвиђа изједначавање слемена са 
слеменом на суседној парцели. Пројектом је такође испоштована задата максимална 
висина венца од 14.0м, обзиром да је пројектована висина венца предметног објекта 13.0м. 
Терен је нагибу у правцу југ-север. Од јужне стране ка северној страни терен пада од 
1728.50мнв до 1726.02мнв. 
 
Приступ подземним гаражама на нивоу сутерена и подрума -1,-2 и -3 је предвиђен на 
западној страни парцеле из улице Филкс Каница, којој  се приступа са КП 1509/13 одвојен е 
за јавну саобраћајницу, у складу са Планом детаљне регулације Суво Рудиште на 
Копаонику. Саобраћајница (улица 7) представља секундарну саобраћајну мрежу. 
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Колски приступ објекту је остварен из улице Феликса Каница преко упуштеног ивичњака и 
ојачаног тротоара ка гаражи 1 на коти -0.90м/1726.85 и ка аутолифту гараже 2 на коти -
1.35м/1726.40 на западном делу парцеле. У гаражи подрума -1/сутерена је пројектовано 13 
паркинг места, у гаражи подрума -2 је пројектовано 15 паркинг места као и у гаражи 
подрума -3. Укупно је пројектовано 43 гаражна паркинг места за путничка возила и 3 
паркинг места на парцели у нивоу терена. 
 
У објекту је пројектовано укупно 38 апартманских јединица са 147 лежајева, 2 локала (ски 
рента и ресторан), скијашница, простор спа центра (базен и сауна) и у три гараже смештено 
43 гаражна паркинг места за путничка возила и 3 паркинг места на парцели у нивоу терена. 
На нивоу сутерена пројектована је скијашница и локал ски рент, док је на нивоу приземља  
пројектована рецепција и локал ресторана. Техничке просторије смештене су на етажама 
подрума -1 и -2.  
 
Према задатом нормативу од 1ПМ/5 лежаја 1 ПМ / 50m² пословања и  1ПМ / 20 m²  
угоститељства за 147 лежајева потребно је 29ПМ, за 96,92 m2 пословања потребно је 2 ПМ а 
за 109,49 m2 угоститељског простора потребно је 5 ПМ. Укупно потребно 36 паркинг места 
овим идејним решењем је пројектовано 43 ПМ у подземним гаражама док су 3ПМ 
омогућена у слободном простору парцеле. Омогућено је 1 паркинг место за особе са 
инвалидитетом, у нивоу, на слободном просотру парцеле. Димензије паркинг места за 
особе са инвалидитетом је 3.70 m х 5.00 m. 
У гаражама су омогућени паркинг места са пуњачима за пуњење електро возила. 
 
Сва паркинг места су пројектована за управно паркирање у складу са важећим стандардом 
СРПС У.С4.234 (минимална димензија већине управних паркинг места је 2.50 m х 5.00 m, и 
маневарским простором ширине 6.00 m, што одговара паркирању ходом у назад. Омогућено 
је 1 паркинг место за особе са инвалидитетом, у нивоу, на слободном просотру парцеле. 
Димензије паркинг места за особе са инвалидитетом је 3.70 m х 5.00 m. 
 

Рачуница по задатом нормативу је следећа: 
 

1 ПМ/ 5 лежајева (147 лежајева / 5 = 29,4 – потребно 29 ПМ )  
1 ПМ / 50m² пословање (96,92 m2/ 50 m2 = 1,94 – потребно 2 ПМ) 

1ПМ / 20 m²  угоститељство (109,49 m2/20 m2=5,47 -потребно 5ПМ 
 

Укупно потребно 36 паркинг места 
Укупно остварено 46 паркинг места 

 
У гаражама је укупно остварено 43 ПМ (Г1 = 15ПМ, Г2 = 15ПМ, Г3 = 13ПМ), док су 3ПМ 
омогућена у слободном простору парцеле. 
 
 Комуникација гараже са остатком објекта пројектована је на следећи    
 начин: 

• Путничким лифтовима (два питничка лифта) - до осталих етажа у објекту; 
• Степеницама - до осталих етажа у објекту. 

 
У слободном простору парцеле предвиђено је 6 паркинг места за бицикле димензија 2.00 m х 
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0.80 m под углом од 45°,  у северном делу парцеле. 
 
 
а. Регулациона и грађевинске линије 
У односу на регулациону линију ка улици Феликса Каница КП 1509/13 објекат је 
позициониран на грађевинској линији која је на удаљењу од регулационе линије 3.00 m у 
приземљу, док су на спрату препушетни еркери 0.65 m и 1.20 m. Предметни објекат типа 
апарт хотел је постављен у оквиру простора који је дефинисан грађевинским линијама. 
 
Растојање од задње границе парцеле: 
У односу на задњу КП 1509/5  КО Копаоник, општина Рашка објекат је позициониран на 
грађевинској линији која је на удаљењу од суседне парцеле 1.00 m. 
 
Растојање од бочне границе парцеле: 
У односу на бочну КП 1509/4 КО Копаоник, општина Рашка објекат је на удаљењу од  
2.90m до 5.00m у делу приземља, односно на удаљењу од 2.90 m до 6.85 m, док је 
грађевинска линија на удаљењу од 2.50 m. 
У односу на бочну КП 3006/5  КО Копаоник, општина Рашка објекат је позициониран на 
грађевинској линији која је на удаљењу од суседне парцеле 2.50 m, са препуштеним 
еркерима 0.70 m на висини од 3.54m у односу на коту постојећег терена. 
 

б. Висинска регулација 
Релативна +/-0.00 кота објекта дефинисана је као кота пешачког приступа објекта 
1727.75мнв /  ±0.00м ., док је кота улаза у објекат/ кота приземља +0.54 ( 1728.29мнв). 
 
За нулту коту узета је кота терена 1727.75мнв /  ±0.00м . 
Висина венца је на висини +13.00 m (1740.75мнв). 
Висина слемена је на висини +24.03 m (1751.78мнв). 
Чиста спратна висина свих надземних етажа осим приземља је 2.90m, а конструктивна 
висина је 3.20m. У приземљу је светла висина од 2.90m до 3.90m, док је конструктивна од 
3.20 m до 4.20 m, део приземља у апартманском делу је издигнут за 1.00 m.  
Светла висина подземних етажа је 2.80m, док је конструктивна 3.10 m. 
Планом Детаљне регулације: максимална висина венца објекта је до 14.0м што дефинише 
максималну планирану спратност до П+1+2Пк. Остварена висина венца износи 13.00м. 
Предмет овог пројекта је изједначавање висине слемена са суседним објектом спратности 
Су+П+4+Пк. 
 

в. Нивелација 
Нивелационо је прилаз објекту (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом саобраћајнице 
улице Феликса Каница. Нивелација свих површина је у складу са подацима из оверене 
катартарско-топографске подлоге. Усвојена нивелација у идејном решењу је основ за 
локацијске услове и у следећој фази за израду пројекта за грађевинску дозволу. Планом 
детаљне регулације је дефинисана кота приземља стамбеног дела објекта и највише 1.5м 
изнад коте терена на месту главног улаза у објекат. Нулта кота је дефинисана као кота 
приступне саобраћајнице- кота 1727.75 мнв. За објекат на КП 1509/12 усвојена је нулта 
кота 1727.75 мнв , док је кота приземља +0.54м, односно 1728.29мнв.  
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2.2.Упоредни приказ задатих и остварених урбанистичких параметара 

ПАРАМЕТРИ 

Планом детаљне 
регулације „Суво Рудиште“ 

(Службени гласник 
општине Рашка“ број 

139/14, 245/22); 
 

ОСТВАРЕНО 
УРБАНИСТИЧКИМ 

ПРОЈЕКТОМ 

површина парцеле 

Минимална грађевинска 
парцела је 2,5 a, а за хотеле и 
одмаралишта је 15 a, фронт 

мин 10.0м  

КП 1509/12 
1001 м², 67.21м 

основна намена 
површина  виле, апартмани, пансиони Становање(апартмани)  

(53.87% / 2217.06м2) 

Компатибилна 
намена површина 

јавне функције и службе, 
здравство, хотели и 

одмаралишта, смештај 
мешовитог типа,угоститељско-

услужни садржаји, спорт, 
култура, едукација, 

рекреација и комплекс 
специјалне намене 

 

Пословање 
(12.73% / 524.06м2) 

Гаража 
(33.39% / 1374.21м2) 

индекс заузетости на 
працели 

Макс.60% 
за виле, апартмане и 

пансионе 

55.39%  
(површина приземља 

554.47 м² ) 

подземна заузетост 

Подземне етаже могу имати 
површину до 90% површине 

парцеле за парцеле површине 
до 3 a, односно 80% за 

парцеле површине веће од 3 
a. 

68.80% 
(688.66 м² ) 

венац до 14м +13.00 m (1740.75мнв) 

слеме 
Висина слемена је функција 
ширине габарита објекта и 
примењеног нагиба крова 

+24.03 m (1751.78мнв) 

спратност објекта макс. П+1+2Пк 2По+По/Су+П+2+3Пк  
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типологија објекта 

*у непрекинутом низу, у 
прекинутом низу, 
слободностојећи, 

полуатријумски и атријумски 

слободностојећи 

број стамбених 
јединица - 38 апартманских јединица 

кота приземља 
макс. 1,5 m изнад коте терена 

на месту главног улаза у 
објекат 

+0.54 (1728.29мнв) 

услови за слободне  
површине 

мин. 40% 44.61%  

400.4 м2  446.53 м² 

услови за зелене 
површине у 

директном контакту 
са тлом 

-  23.05% 

- 230.73 м² 

решење паркирања 

1 ПМ/ 5 лежаја  
1 ПМ / 50m² пословање  

1ПМ / 20 m²  угоститељство  

43 ПМ у гаражама(Г1,Г2 и Г3) 
3ПМ на слободном простору 

парцеле 
потребно 29 ПМ за 147 

лежајева 
2ПМ за пословање 

5 ПМ за угоститељство= 
укупно 36 паркинг места 

Пројектовано 43ПМ+ 3ПМ на 
парцели= 46 ПМ 

растојање од бочне 
границе парцеле 

*мин. 2.5м објекта од бочних 
граница парцеле  

пројектовани су отвори 
стамбених просторија 

ка КП 1509/4= од  2.90m до 
5.00m у делу приземља, 

односно на удаљењу од 2.90 m 
до 6.85 m, док је грађевинска 
линија на удаљењу од 2.50 m 

 

пројектовани су отвори 
стамбених просторија 

Ка КП 3006/5 = 2.50 m, док су 
на спрату препушетни 
еркери 0.70 m. 

растојање од задње 
границе парцеле / остварено 1.00м ка 1509/5   

растојање од бочног 
суседног објекта *5.00 м остварено 7.04м 

укупна БРГП 
постојећег објекта на 

парцели  
- Нема објеката на парцели 

БРГП новог објекта - 4967.29 m² 

БРГП надземно - 3100.85 m² 
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БРГП надземно/ 
редуковано  2552.32 m² 

БРГП подземно - 1866.44 m² 

НГП новог објекта - 4115.33 m² 

НГП новог надземно -   2406.22 m2 

НГП новог подземно - 1709.11 m2 

*Напомена: Растојања од бочних и задњих граница грађевинских парцела, правила за пројектовање 
отвора стамбених просторија према суседним парцелама и правила за испаде на објекту (еркере, 
терасе...) према суседним парцелама, примењују се према Правилнику о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу (Општа правила за изградњу за опште стамбене и мешовите 
зоне у насељима средњих густина). 
 
 
 
 

2.3. Остварене БРГП и НГП 

 

БРОЈ СМЕШТАЈНИХ ЈЕДИНИЦА 38 апартманских јединица / 147 
лежајева 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 46ПМ 
БРГП ПОДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 1866.44 m² 
БРГП НАДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 3100.85 m² 
УКУПНО ОСТВАРЕНА БРГП ОБЈЕКТА 4967.29 m² 
УКУПНО ОСТВАРЕНА НЕТО 4115.33 m² 

 

Одговорни урбаниста: 

 

 

 

 

______________________ 

Александар М. Сеизовић, диа 

лиценца: 200 1255 11 
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2.4. Саобраћајно решење 

Пешачки и колски приступ су планирани са западне парцеле из улице Феликса Каница. До 
улаза у зграду води спољно степениште преко ког се улази на коту ветробрана, односно 
приземља (1728.29).  
Кота пешачког приступа је ±0.00=1727.75мнв. Приземље је на коти +0.54 ( 1728.29мнв). 
Приступ подземној гаражи на нивоу сутерена је предвиђен преко парцеле КП 1509/13 КО 
Копаоник, која је се према ПДР-у налази у склопу регулације улице Феликса Каница.  
 
Колски приступ објекту је остварен из улице Феликса Каница преко упуштеног ивичњака и 
ојачаног тротоара ка гаражи 1 на коти -0.90м/1726.85 и ка гаражи 2 и 3 на коти -
1.35м/1726.40. 
Са источне стране омогућен је пешачки приступ од ски стазе ка скијашници објекта. 
Колски приступ објекту остварен је са две позиције ка подземним етажама. Гараже се 
налазе у подруму -3, подруму -2 и подруму -1/сутерену, до којих се приступа аутолифтм АЛ1 
и коловозном рампом нагиба 15%.  
Гаражама Г3 и Г2 се приступа аутолифтом, док је гаражи Г1 омогућен приступ коловозном 
рампом преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
Сва паркинг места су пројектована за управно паркирање у складу са важећим стандардом 
СРПС У.С4.234 (минимална димензија већине управних паркинг места је 2.50 m х 5.00 m, и 
маневарским простором ширине 6.00 m, што одговара паркирању ходом у назад. 
Омогућено је 1 паркинг место за особе са инвалидитетом, у нивоу, на слободном просотру 
парцеле. Димензије паркинг места за особе са инвалидитетом је 3.70 m х 5.00 m. 
У гаражама су омогућени паркинг места са пуњачима за пуњење електро возила.  
 
Према задатом нормативу од 1ПМ/5 лежаја 1 ПМ / 50m² пословања и  1ПМ / 20 m²  
угоститељства за 147 лежајева потребно је 29ПМ, за 96,92 m2 пословања потребно је 2 ПМ а 
за 109,49 m2 угоститељског простора потребно је 5 ПМ. Укупно потребно 36 паркинг места 
овим идејним решењем је пројектовано 43 ПМ у подземним гаражама док су 3ПМ 
омогућена у слободном простору парцеле.  
 

2.5. Одлагање смећа 

На слободном простору парцеле предвиђена су два контејенра димензија 
1.37mх1.20mх1.45m, у јужном делу парцеле. 
 

2.6. Пејзажно уређење парцеле 

Пејзажно уређење предметне парцеле подразумева обликовање пројектованих приступних 
стаза на парцели, избором јединствених материјала примењених у систему поплочавања 
као и хортикултурно уређење које омогућава да се целом простору да на акценту. 
Пешачки приступ до објекта је стаза трапезастог облика (поплочана бетонским плочама, 
потребног степена отпорног на клизање) која је постављена уз објекат са западне стране 
где је и приступ објекту. Пешачки приступ и стазе пројектовани од квалитетних материјала, 
безбедних за кретање у  свим временским условима. Издвојене зелене површине налазе се 
са свих страна објекта који је потребно оплеменити ниским растињем. 
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2.7. Мере заштите културног наслеђа 

Уколико се у току извођења земљаних радова приликом изградње смештајног објекта типа 
апарт хотела, наиђе на нови археолошки локалитет, грађевинске остатке археолошке 
структуре од интереса за РС или случајни археолошки налаз (добра која уживају претходну 
заштиту на основу Закона о културном наслеђу), извођач радова је дужан да одмах, без 
одлагања, прекине радове и о томе обавести надлежни Завод за заштиту споменика 
културе. Инвеститор је у обавези да предузме мере заштите како налаз не би био уништен и 
оштећен и да се сачува на месту и положају у коме је откривен. 
 
Ако се на основу закона утврди да је однос на непокретност или ствар културно добро, 
даље извођење грађевинских радова и промене облика терена могу се дозволити само 
након претходно обезбеђених археолошких истраживања, уз адекватну презентацију 
налаза и услове и сагласност службе заштите. 
 
Надлежни Завод за заштиту споменика културе има право да у току радова, а уколико се за 
тим укаже потреба, пропише археолошки надзор, заштитна археолошка истраживања и 
додатне мере заштите, зависно од значаја конкретног налаза. 
Инвеститор је дужан да обезбеди средства за надзор, истраживање или промене локације, 
неопходно је писмено обавестити овај Завод у циљу прибављања допуне услова. 
(Услови Завод за заштиту споменика културе Краљево бр. 572/2 од 29.04.2026.год.) 
 

 

3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 

3.1. Услови за изградњу саобраћајних површина 

Предметна парцела 1509/12 КО Копаоник има прикључак на планирану улицу, преко 
парцеле 1509/13 КО Копаоник, која је у власништву инвеститора. 
Према издатим условима прикључак на јавну саобраћајницу је планиран у складу са 
издатим условима и планским основом. 
Потребно је поштовати следеће захтеве; 
-минимална ширина прикључка и прилазног пута мора да се обезбеди несметан улазак и 
излазак меродавног возила, са радијусима којима ће се обезбедити безбедно кретање 
возила која ће имати приступ комплексу 
-осовина прикључка и прилазног пута мора бити управна на осовину коловоза на који се 
прикључује уз дозвољено одсупање ±10° 
-одводњавање прилагодити условима терена 
-водити рачуна о постојећим инсталацијама које се налазе испод планираног прилазног 
пута, у случају евентуиалног оштећења трошкове сноси инвеститор 
-уколико су уз коловоз постављени ивичњаци, могуће је у укупној ширини прилаза са 
лепезама упустити ивичњаке 
-нивелету прикључка и прилазног пута ускладити са нивелетом коловоза на који се 
прикључује 
-уколико удаљеност ивице уличног коловоза и границе парцеле није довољна за несметано 
скретање возила која приступају комплексу, улазну капију ће потребно померити ка 
унутрашњости парцеле, а тачније положај одредити према дужини возила која ће имати 
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приступ комплексу 
-радови на изградњи објекта не смеју угрозити било које функционисање саобраћајне и 
пешачке стазе 
(Услови ЈКП „Путеви Рашка“, бр. 696 од 16.04.2026.год.) 
 

3.2. Услови уређења зелених површина 

Предметна катастарска парцела је у границама режима заштите трећег степена у складу са 
Просторним планом подручја посебне намене Националног парка „Копаоник“.На подручју 
Националног парка режима III степена успоставља се селективно и контролисано газдовање 
природним ресурсима, са планском изградњом објеката и другим активностима у простору 
којима се не врши значајан неповољан утицај на квалитет животне средине, биолошку, 
геолошку и предеону разноврсност на подручју Националног парка. 
У овом режиму омогућава се развој агроеколошке пољопривреде, заштита и унапређење 
шума, санитарни лов и рекреативни риболов уз еколошки одговорно и одрживо 
управљање популацијама дивљачи и аутохтоног рибљег фонда, планско уређење и  
комунално опремање туристичкпог центра и алпског скијалишта, планска изградња 
објеката туристичког сметштаја. 
 

3.3. Услови за изградњу инфраструктуре 

 

3.3.1. Водовод и канализација 

Преко предметне парцеле пролази постојећа примарна водоводна мрежа Ø250/280мм која 
се измешта у складу са важећим планом о трошку инвеститора у сагласности ЈКП „Рашка“. 
Предметна парцела КП 1509/12 КО Копаоник јесте делимично оптерећена водоводним 
објектима који су у надлежности ЈКП „Рашка“. 
 
Могуће је извршити прикључење планираног објекта на јавну водоводну мрежу и то на 
доводном цевоводу са ког се напаја објекат на КО 1509/4 КО Копаоник. 
Такође је могуће прикључити предметни објекат на постојећу канализациону мрежу, 
гравитационо поштујући падове. 
(Услови ЈКП“Рашка“, бр. 623 од дана 20.04.2026.год.) 

 

3.3.2. ТТ мрежа 

Заштита постојећих ТК инсталација 
У зони извођења грађевинских радова на изградњи предметног објекта има изграђене 
подземне инсталације. 
Изграђена је кабловска канализација кроз коју су положени оптички и бакарни каблови 
Телекома- Супернове, као и резервне ПЕ цеви.Сва постојећа ТК инсталација је геодетски 
снимљена, и налази се у катастзру подземних инсталација. Траса постојеће подземне ТК 
инсталације су у власништву „Телекома Србије“. 
Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих ТК објеката. 
Пре почетка извођења радова на изградњи објекта, потребно је у сарадњи са надлежном 
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службом „Телеком Србија“, извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних ТК каблова у зони планираних радова, да би се утврдио њихов тачан положај, 
дубина и евентуална одступања од трасе дефинисаних издатим условима. Пројектант 
односно извођач радова је у обавезии да поштује важеће техничке прописе у вези са 
дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката електронских 
комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 
подземних каблова или кабловске канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања, као 
ни извођење радова који могу да угрозе функсионисање електронских комуникација. 
Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка било 
каквих грађевинских радова.  
Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова вршити 
искључиво ручним путем без употребе механизације. 
 
Измештање постојећих ТК објеката/каблова 
Обзиром да је предвиђеним радовима неопходно измештање постојећих објеката 
„Телекома Србије“, инвеститор је у обавези да покрене све активности предвиђене 
Законом о планирању и изградњи. Радови на измештању постојећих инсталација изводе се 
о трошку инвеститора у складу са издатим условима. 
 
Телекомуникациона приступна мрежа 
Ради подземног прикључења објекта на јавну ТК мрежу, инвеститор је дужан да изврши 
следеће радове на изградњи ТК инфраструктуре. 

- У планираном објекту у приземљу на улазу или некој другој просторији која је 
намењена да буде техничка или на неком другом приступачном месту поставити 
један ITO II или PEK орман. 

- Од ормана до трасе ОК Супернове у ров минималне дубине 0.8м поставити две ПЕ 
цеви Ø40  

- На прелазима поставити заштитне ПВЦ цеви Ø110 
За потребе полагања приводног оптичког тк кабла, потребно је обезбедити приступ 
планираном објекту путем приводне ТК канализације. Од постојећег ТК окна положити ТК 
канализацију минималног капацитета 1x50mm до подрума објекта. Условљену цев ТК 
канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању 
од других комуналних објеката.  
Потребно је  обезбедити простор за смештај ТК опреме у близини концентрације ТК 
инсталације, по могућству у техничкој просторији у приземљу/сутерену објекта, на сувом и 
приспупачном месту. 
Полагање оптичких инсталациони каблова по  вертикали објекта планирати у цеви у зиду 
или у посебном делу техничких канала уколико су пројектом објекта предвиђени, а спратни 
развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду сваког апартмана или пословног 
простора. 
Потребно је предвидети успонску цев капацитета Ø40mm или Ø50mm од условљене 
просторије заједничке етаже објекта. 
(Услови АД "Телеком Србија" бр. 167266/3-2026 ДБ, од дана 24.04.2026.год.) 
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3.3.3. Електроенергетске инсталације 

Преко парцеле у обухвату урбанистичког пројекта пролази прикључни нисконапонски вод. 
Анализом постојећег стања ЕЕО констатовано је да у непосредној близини катастарске 
парцеле постоје електроенергетски објекти, који нису геодетски снимљени и уцртани у 
катастру подземних инсталација. Пре почетка извођења радова потребно је да се 
инвеститор обрати ЕДБ Краљево-Погон Рашка како би се постојећи вод обележио на 
терену, изместио и уписао у катастар подземних инсталација, према техничком решењу 
надлежног Огранка ЕД Краљево-Погон Рашка. 
 
Потребна инсталисана снага будућег објекта износи око 0.9 MW. 
Да би се обезбедила потребна снага, потребно је извршити пројектовање и изградњу 
следећих објеката и то: 
 
- изградњу трансформаторске станице 10/0.4 кV, инсталисаних и грађевинских капацитета 
1x1000 kVA, (потребна опрема и детаљнија спецификација биће дефинисани Условима за 
пројектовање и прикључење) 
-извршити пројектовање и изградњу кабловских водова 10 кV по принципу улаз-излаз са 
постојећег кабловског вода 10 кV у непосредној близини парцеле где се гради 
новопланирани објекат апарт хотела (потребна опрема и детаљнија спецификација биће 
дефинисани Условима за пројектовање и прикључење) 
-извршити пројектовање и изградњу нисконапонских водова оде будуће ТС 10/0.4 кV за 
напајање објекта апарт хотела (потребна опрема и детаљнија спецификација биће 
дефинисани Условима за пројектовање и прикључење) 
(Услови “Електродистрибуција Србије“, Огранак Електродистрибуција Краљево, број 
8G.1.0.0.-D-09.08-159218-26, од дана 27.04.2026. 

 

3.3.4. МУП 
 
Заштита од пожара предвиђа следеће мере које је потребно применити при изради 
техничке документације: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет водоводне мреже који обезбеђују довољно 
количине воде за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 
предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, 
сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могућности свакуације и спасавања људи; 
6) планирати безбедносне појасеве између објеката ради спречавања ширења пожара; 
7) планирати подземна постројења објеката у односу на постојеће и планиране надземне и 
пдземне инсталације (електро, ТТ, земног гаса, водовода и канализације и др.), тако да су 
основни услови заштите од пожара које грађевински објекти треба да испуњавају у зонама 
где постоје поменути планови већ дефинисани; 
8) предвидети употребу материјала и опреме за које се могу обезбедити извештаи и 
атестна документација домаћих акредитованих лабораторија и овлашћених институција за 
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издавање атеста; 
9) узимајући у обзир карактеристике објеката и услове градње, уколико је неопходно 
предвидети фазност у изградњи, реконструкцији и доградњи, потребно је да се обезбеди 
да свака фаза предвиђене фазне изградње, реконструкције и доградње представља техно-
економску целину и функционалну целину, укључујући и приступне пуутеве и платое за 
интервенцију ватрогасних возила. 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од 
пожара (Службени гласник РС, бр.111/2009, 20/2015, 87/2018), Законом о експлозивним 
материјама. Запаљивим течностима и гасовима ( „Сл. Гласник СРС“, бр. 44/77 и „Сл. Гласник 
Републике Србије“, 53/93, 67/93, 48/94 ,101/05), Закона о запаљивим и горивим течностима 
и запаљивим гасовима ("Сл. Гласник РС ", бр. 54/15), Законом о грађевинским производима 
(„Сл. Гласник РС“ бр.83/18), и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу 
објеката, а посебно наглашавамо: 
Правилник о техничким нормативима за заштиту индустријских објеката од пожара („Сл. 
Гласник РС“, бр.1/8 и 81/23); Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара 
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене ("Сл. гласник РС", број 22/2019); 
Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за 
ватрогасна возила у близини објеката повећег ризика од пожара ( „Сл. Гласник СРЈ“, бр. 
8/95), Правилник о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање 
гасних котларница („Сл. Гласник СФРЈ“ бр. 10/90 и 52/90), Правилник о условима за 
несметан и безбедан транспорт природног гаса гасоводима притиска већег од 16 бар („Сл. 
Гласник РС“ бр.37/2013 и 87/2015),  Правилник о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима до 16 бара („Сл. Гласник РС“ бр. 86/15), 
Правилник о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације („Сл. Лист СРЈ“ бр. 
20/92 и 33/92), Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 3/18), Правилник о техничким нормативима за 
електричне инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ“ бр. 53/88 и 54/88 и 28/95), 
Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. 
Лист СРЈ“ бр. 11/96), Правилник о техничким нормативима за заштиту електроенергетских 
постројења и уређаја од пожара („Сл. лист СРЈ“ бр. 87/93), Правилник о техничким 
нормативима за електроенергетска постројења називног напона изнад 1000 V („Сл. Лист 
СФРЈ“ бр. 4/74), Правилник о техничким нормативима за уземљење електроенергетских 
постројења називног напона 1000 V („Сл. Лист СРЈ“ бр. 61/95), Правилник о техничким 
нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона од 1kv 
до 400kv („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 65/88 и „Сл. Лист СРЈ“ бр. 18/92), Правилник о техничким 
нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих трафо станица („Сл. Лист 
СФРЈ“ бр. 13/78), Правилник о изменама и допунама техничких норматива за заштиту 
нисконапонских мрежа и припадајућих трафо станица („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 37/95), 
Правилник о техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и експлозија („Сл. 
Лист СФРЈ“ бр. 24/87), Правилник о безбедности лифтова („Сл. Гласник РС“ бр. 118/2014), 
Правилник о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 
38/89 и „Сл. Гласник РС“ бр. 101/2010), Правиолник о техничким нормативима за извођење 
завршних радова у грађевинарству („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 21/90), Правилник о техничким 
захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда („Сл. Гласник РС“ бр. 
59/2016,36/2017 и 6/2019), Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских 
објеката од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 20/19), правилник о техничким нормативима 
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безбедности гаража од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 31/24 и 59/25), Правилник о техничким 
нормативима за безбедност од пожара и експлозија при складиштењу и држању уља за 
ложење и гасних уља („Сл. Гласник РС“ бр. 102/20, 122/20 и 90/2021), Правилник о 
техничким нормативима за системе за одвођење дима и топлоте насталих у пожару („Сл. 
Лист СФРЈ“ бр. 45/83), Правилник о опреми и заштитним системима намењеним за 
употребу у потенцијално експлозивним атмосферама („Сл. Гласник РС“ бр. 1/13), 
Правилник о изградњи постројења за течни нафтни гас и о ускладиштавању и претакању 
течног нафтног гаса („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 24/71 и 26/71-исправка) („Сл. Гласник РС“ бр. 
87/2011(др. Правилника) и 24/2012), Правилник о сагласности за складиштење и 
снабдевање нафтом, дериватима нафте и биогоривима за сопствене потребе („Сл. Гласник 
РС“ бр. 12/16), правилник о техничким нормативима за безбедност од пожара и експлозија 
станица за снабдевање горивом превозних средстава у друмском саобраћају, мањих 
пловила, мањих привредних и спортских ваздухопловс („Сл. Гласник РС“ бр. 54/17), 
Правилник о онавезном атестирању елемената типских грађевинских конструкција на 
отпорност према пожару и о условима које морају испуњавати организације удруженог 
рада овлашћене за атестирање тих производа („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 24/90), Правилник о 
теехничким нормативима за стабилне инсталације за дојаву пожара („Сл. Лист СРЈ“ бр. 
87/93), Правилник о техничким нормативима за стабилне инсталације за детекцију 
експлозивних гасова и пара („Сл. Лист СРЈ“ бр. 24/93), Правилник о техничким нормативима 
за уређаје за аутоматско затварање врата или клапни отпорних према пожару („Сл. Лист 
СФРЈ“ бр. 35/80), Правилник о техничким нормативима за безбедност од пожара и 
експлозија постројења и објеката за запаљиве и гориве течности и о ускладиштавању и 
претакању запаљивих и горивих течности („Сл. Гласник РС“ бр. 114/17), Правилник о 
техничким нормативима и другим захтевима за материјале и робу према понашању у 
пожару („Сл. Гласник РС“ бр. 74/09), Правилник о другим захтевима за утврђивање 
пожарног оптерећења и степена отпорности према пожару („Сл. Гласник РС“ бр. 74/09), 
Правилник о техничким и другим захтевима за ручне и превозне апарате за гашење пожара 
(„Сл. Гласник РС“ бр. 74/09). 
(Услови ЈП „МУП“ Сектор за ванредне ситуације Одељење за ванредне ситуације у 
Краљеву бр. 217-2803/26 од дана 23.04.2026.год.) 
 

3.3.5. Србија Гас 

У зони планиране изградње тј. у оквиру границе предметног подручја ЈП“Србијагас“ нема 
изграђених и у експлоатацији гасовода и гасоводних објеката, те стога нема посебне услове 
за заштиту постојећих гасовода и објеката који би требало да буду садржани у 
документацији. 
Према важећем плану, у току је изградња разводног гасовода РГ 09-04/2 Александровац - 
Копаоник - Нови Пазар - Тутин, чијим пуштањем ће се омогућити гасификација обухваћеног 
подручја. Пројектовано је прикључење објекта на гасну мрежу по њеној изградњи. 
(Услови ЈП „Србијагас“, број 06-07-20/587/1, од дана 05.05.2026.год. 
 

3.3.6. Србијаводе 

Планирана локација припада водном подручју Ибр и Лепенац, слив Ибра/Самоковске 
реке/Мурске реке и налази се ван водног земљишта. 
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Према издатим условима ограничења и обавезе су следеће; 
- Водити рачуна о постојећем режиму површинских и подземних вода.Предвидети 

неопходне земљане и хидротехничке радове у циљу заштите од подземних и 
атмосферских вода; 

- Пројектним решењем обезбедити одводњавање са локације пројектованих 
објеката;  

- Потребно је предвидети водоснадбевање подручја захваћеног пројектом са јавне 
водоводне мреже; 

- Предвидети сва ограничења и мере заштите које проистичу из Одлуке о одређивању  
и одржавању зона санитарне заштите изворишта; 

- Извршити идентификацоију свих отпадних вода које могу настати у објекту; 
- Предвидети изградњу сепаратног система сакупљања и одвођења отпадних вода ( 

одвити санитарно-фекалне, технолошке и атмосферске отпадне воде); 
- Дати генерално решење за пријем и авакуацију површинских, атмосферских вода, са 

планираних манипулативних и саобраћајних површина, које се морају, пре 
испуштања у дефинисане реципијенте, пречистити до нивоа прописаног законом; 

- Атмосферске воде са кровних и условно незагађених површина се могу 
прикупљатисистемом ригола и евакуисати без претходног третмана у околне зелене 
површине; 

- Димензионисање објекта за евакуацију атмосферских вода са сливних површина 
извршити на основу карактеристичних вредности интезитета падавина; 

- Урбанистичким пројектом дефинисати локације и извршити резервисање простора 
за трасе система за одвођење и постројења за пречишћавање отпадних вода; 

- Урбанистичким пројектом дефинисати да се отпадне воде не могу упуштати у 
постојеће регулисане и нерегулиане водотоке ни у систем јавне канализације без 
третмана и/или евентуално потребног предтретмана који их доводи до квалитета 
прописаног законом; 

- У случају да дође до негативних утицаја на режим површинских и подземних вода 
услед нестручног руковања или хаварије на резервоарима, таложницима, 
сепараторима, цевоводима, инвеститор је дужан да предузме хитне мере и санира 
сву насталу штету о свом трошку; 

- Потенцијално зауљене воде са манипулативних површина увести у таложник и 
сепаратор масти уља.приступну и манипулативну саобраћајницу пројектовати са 
решетком за прихват потенцијално зауљених вода или исцурелог горива.Прерађене 
отпадне воде након пречишћавања испустити у реципијент; 

- Пројектовати систем за одвођење отпадних вода и постројења за пречушћавање 
отпадних вода тако да у складу са очекиваним количинама и квалитетом отпадних 
вода обезбеди заштита подземних и површинских вода, забрањено је испуштати 
воде у подземље; 

- Третман отпадног муља из уређаја за пречишћавање отпадних вода буду лако 
приступачни 

(Услови Јавно водопривредно предузеће "Србија воде" Београд“, Водопривредни центар 
"Морава" Ниш бр. 5199 од дана 04.05.2026.год.) 
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3.4. Услови заштите културног наслеђа 

Уколико се у току извођења земљаних радова приликом изградње смештајног објекта типа 
апарт хотела, наиђе на нови археолошки локалитет, грађевинске остатке археолошке 
структуре од интереса за РС или случајни археолошки налаз (добра која уживају претходну 
заштиту на основу Закона о културном наслеђу), извођач радова је дужан да одмах, без 
одлагања, прекине радове и о томе обавести надлежни Завод за заштиту споменика 
културе. Инвеститор је у обавези да предузме мере заштите како налаз не би био уништен и 
оштећен и да се сачува на месту и положају у коме је откривен. 
 
Ако се на основу закона утврди да је односна непокретност или ствар културно добро, даље 
извођење грађевинских радова и промене облика терена могу се дозволити само након 
претходно обезбеђених археолошких истраживања, уз адекватну презентацију налаза и 
услове и сагласност службе заштите. 
 
Надлежни Завод за заштиту споменика културе има право да у току радова, а уколико се за 
тим укаже потреба, пропише археолошки надзор, заштитна археолошка истраживања и 
додатне мере заштите, зависно од значаја конкретног налаза. 
Инвеститор је дужан да обезбеди средства за надзор, истраживање или промене локације, 
неопходно је писмено обавестити овај Завод у циљу прибављања допуне услова. 
 

3.5. Национални парк Копаоник 
Јавно предузеће „Национални парк Копаоник“ са потпуном одговорношћу, Копаоник нема 
посебних захтева из своје надлежности за израду предметнох урбанистичког пројекта. 
Приликом израде урбанистичког пројекта придржавати се правила и ограничења која су 
дефинисана важећим Просторним планом подручја посебне намене Национални парк 
Копаоник. 
(Услови ЈП "Национални парк Копаоник" бр. 813/26, од дана 12.05.2026.год.) 

 

3.6. Србијашуме 
ПД „Србијашуме“ доо, у издатим условима обавештава да су установили да граница Плана 
не обухвата површине којима газдује ПД“Србијашуме“ д.о.о. Београд. 
 
Уколико су Планом обухваћене шуме и шумско земљиште других корисника и сопственика, 
при његовој изради, морају се узети у обзир и поштовати одредбе Закона о шумама („Сл. 
гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 89/15 и 95/18 – др. закон).  
(Услови ЈП за газдовање шумама "Србијашуме" бр. 7777, од дана 05.05.2026.год.) 
 

3.7. Завод за заштиту пророде Србије 

-потпуно инфраструктурно опремити комплекс по највишим еколошким стандардима; 
-изградња комплетне комуналне инфраструктуре на основу услова надлежних комуналних 
организација; 
-архитектуру објекта и употребљене материјале ускладити са елементима традиционалне 
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архитектуре; 
-обезбедити висок проценатг и јасно дефинисати категорије зелених површина и сходно 
томе карактер озелењавања и одабир врста; 
-неопхподно је дефинисати део простора у оквиру локације за привремено депоновање 
грађевинског материјала, опреме и другог материјала потребног за изградњу. Време 
привременог депоновања не сме бити дуже од период извођења радова; 
-градилиште организовати на минималној површини потребној за његово функционисање, 
а манипулативне површине просторно ограничити; 
-радове организовати тако да се чува и не оштети околна висока вегетација; 
-није дозвољено сервисирање возила на простору заштићеног природног добра. Уколико у 
току радова дође до хаваријског изливања уља, горива или других штетних материја, 
неопходно је што пре извршити санацију терена. Евакуацију загађеног земљишта 
обезбедити на место и под условима надлежне комуналне службе; 
- за време извођења радова, у оквиру локације одржавати максимални ниво комуналне 
хигијене; 
-није дозвољено слободно депоновање отпада на простору заштићеног природног добра, 
као ни његово спаљивање; 
-хумусни слој земљишта, уклоњен у току извођења радова, сачувати и искористити за 
санацију локације по завршетку предметних радова;  
- санацију треба извршити на свим површинама које су се по било ком основу користиле у 
току извођења радова;  
- током извођења радова, инвеститор/извођач радова мора обезбедити несметан приступ 
представницима управе Националног парка ради вршења сртучног надзора;  
- забрањено је формирање одлагалишта вишка материјала у и уз водотокове, јаруге или 
изворе,  
- уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минеролошко 
петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, сходно 
члану 99. Закона о заштити природе, извођач је дужан да обавести надлежно 
Министарство, односно да предузме све мере како се природно добро не би оштетило до 
доласка овлашћеног лица. 
(Услови Завода за заштиту природе Србије из ПДР Суво Рудиште број 019-3062/2, од 
дана 07.12.2018.год.) 

 

4.УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ 
НЕПОГОДА 
 

4.1. Услови заштите животне средине 

Условима Завода за заштиту природе Србије, број 019-3062/2 од 07.12.2018.године, који су 
прибављени у поступку израде овог плана, дефинисани су следећи услови заштите:  
 
- потпуно инфраструктурно опремити комплекса по највишим еколошким стандардима;  
– изградња комплетне комуналне инфраструктуре на основу услова надлежних комуналних 
организација;  
- архитектуру објеката и употребљене материјале ускладити са елементима традиционалне 
архитектуре;  
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- обезбедити висок проценат и јасно дефинисати категорије зелених површина и сходно 
томе карактер озелењавања и одабир врста;  
- неопходно је дефинисати део простора у оквиру локације за привремено депоновање 
грађевинског материјала, опреме и другог материјалла потребног за изградњу. Време 
привременог депоновања не сме бити дуже од периода извођења радова;  
- градилиште организовати на минималној површини потребној за његово функционисање, 
а манипулативне површине просторно ограничити; 
- радове организовати тако да се сачува и не оштети околна висока вегетација;  
- није дозвољено сервисирање возила на простору заштићеног природног добра. Уколико у 
току радова дође до хаваријског изливања уља, горива или других штетних материја, 
неопходно је што пре извршити санацију терена. Евакуацију загађеног земљишта 
обезбедити на место и под условима надлежне комуналне службе;  
- за време извођења радова, у оквиру локације одржавати максимални ниво комуналне 
хигијене;  
- није дозвољено слободно депоновање отпада на простору заштићеног природног добра, 
као ни његово спаљивање;  
-хумусни слој земљишта, уклоњен у току извођења радова, сачувати и искористити за 
санацију локације по завршетку предметних радова;  
- санацију треба извршити на свим површинама које су се по било ком основу користиле у 
току извођења радова;  
- током извођења радова, инвеститор/извођач радова мора обезбедити несметан приступ 
представницима управе Националног парка ради вршења сртучног надзора;  
- забрањено је формирање одлагалишта вишка материјала у и уз водотокове, јаруге или 
изворе,  
- уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минеролошко 
петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, сходно 
члану 99. Закона о заштити природе, извођач је дужан да обавести надлежно 
Министарство, односно да предузме све мере како се природно добро не би оштетило до 
доласка овлашћеног лица. 

4.2. Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода 

Објекат мора бити категорисан и реализован са Правилником о техничким нормативима за 
изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96). 

4.3. Урбанистичке мере заштите од пожара 

Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити пожара ("Сл. Гласник РС" 
111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др.Закони). Правилником о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ2" бр. 53/88, 54/88 и 
28/95 и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96) 
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5. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

Овај Урбанистички пројекат урађен је у складу са члановима од 60. до 63. Закона о 
планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 64/10 одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), и представља основ за издавање 
Локацијских услова у складу са чланом 53a истог закона. 
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Александар М. Сеизовић, диа 
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В) ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

01. Анализа шире ситуација Р=1:500 
02. Граница обухвата урбанистичког плана Р=1:250 

03. Регулационо нивелациони план са основом крова Р=1:250 
04. Регулационо нивелациони план са основом приземља Р=1:250 

05. Приказ саобраћајне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу Р=1:250 
06.Волуметријски приказ 
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Технички опис  

ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА ЛОКАЦИЈЕ 

Локација на којој се планира изградња смештајног објекта типа Апарт хотела у Ул Феликса 
Каница, на КП 1509/12, КО Копаоник, Општина Рашка.  
Површина парцела је 1001 m². Терен локације је у паду од југа ка северу. Висинска разлика 
од јужне до северне границе парцеле је 2,55м. 
Колски и пешачки приступ парцели је омогићен директно из улице Феликса Каница.  
На предметној парцели не постоје објекти чије рушење предвиђено пре почетка изградње. 
 

АРХИТЕКТОНСКИ И ФУНКЦИОНАЛНИ КОНЦЕПТ РЕШЕЊА  

Објекат конципиран овим идејним решењем, је слободностојећи угаони. Смештајни објекта 
типа Апарт хотела спратности 2По+По/Су+П+2+3Пк. 
Пешачки и колски приступ објекту омогућен је из улице Феликса Каница на западној страни 
парцеле.  
Омогућен је и пешачки приступ објекту са источне стране парцеле директно са простора ски 
стазе до скијашнице и простора локала за ски рент.  
У објекту је пројектовано укупно 38 апартманских јединица, 2 локала (ски рента и 
ресторан), скијашница, простор спа центра (базен и сауна) и у три гараже смештено 43 
гаражна паркинг места за путничка возила и 3 паркинг места на парцели у нивоу терена. 
Преглед по етажама: 

• Ниво подрума По (-2), пројектовано је: 
-техничке просторије 
-ходници 
-степениште 
-лифтови Л1 и Л2  
-ауто лифт АЛ1 
-просторија надпритиска 
-15 гаражних места 
- сауна спа центар – базен + релакс зона 

• Ниво подрума По (-1), пројектовано је: 
-техничке просторије 
-ходници 
-степениште 
-лифтови Л1 и Л2  
-ауто лифт АЛ1 
-просторија надпритиска 
-15 гаражних места 
-вешернице 

• Ниво сутерена Су / По, пројектовано је: 
-скијашница  
-локал ски рент  
-ходници 
-степениште 



 

Урбанистички пројекат за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела спратности 2По+По/Су+П+2+3Пк 
  у улици Феликса Каница, на катастарској парцели 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка 

Београд, мај 2026.год. 

47 

 

-лифтови Л1 и Л2  
-ауто лифт АЛ1 
-просторија надпритиска 
-13 гаражних места 

• - Ниво приземље П, пројектовано је: 
-4 апартмана 
-рецепција са тоалетом 
-локал расторан 
-ходник  
-степеништа 
-лифтови Л1 и Л2  
-улазни хол са степеништем 
-ветробран 

• Ниво 1. спрат пројектовано је: 
-7 апартмана 
-ходник  
-степеништа 
-лифтови Л1 и Л2  

• Ниво 2. спрат пројектовано је: 
-8 апартмана 
-ходник  
-степеништа 
-лифтови Л1 и Л2  

• Ниво поткровље (1) пројектовано је: 
-8 апартмана 
-ходник  
-степеништа 
-лифтови Л1 и Л2  

• Ниво поткровље (2) пројектовано је: 
-7 апартмана 
-ходник  
-степеништа 
-лифтови Л1 и Л2  

• Ниво поткровље (3) пројектовано је: 
-4 апартмана 
-ходник  
-степеништа 
-лифтови Л1 и Л2  
 

Вертикалне комуникације постављене су тако да задовоље максималне дозвољене дужине 
евакуације. Пројектована су два путничка лифта. Пројектовано је степениште које повезују 
све надземне и подземне етаже.   
Тежња инвеститора и пројектанта је била максимално искоришћење потенцијала локације 
у функцији квалитета смештаја. 
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РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

Положај објекта на парцели одређен је грађевинским линијама: 
 
а. регулациона и грађевинске линије 
Објекат је слободностојећи и постављен у оквиру зоне грађења која је дефинисана 
графичком документацијом из ПДР-а.  
У односу на регулациону линију ка улици Феликса Каница КП 1509/13 објекат је 
позициониран на грађевинској линији која је на удаљењу од регулационе линије 3.00 m у 
приземљу, док су на спрату препушетни еркери 0.65 m и 1.20 m. 
-у односу на задњу КП 1509/5  КО Копаоник, општина Рашка објекат је позициониран на 
грађевинској линији која је на удаљењу од суседне парцеле 1.00 m.  
-у односу на бочну КП 1509/4 КО Копаоник, општина Рашка објекат је на удаљењу од  
2.90m до 5.00m у делу приземља, односно на удаљењу од 2.90 m до 6.85 m, док је 
грађевинска линја на удаљењу од 2.50 m, 
-у односу на бочну КП 3006/5  КО Копаоник, општина Рашка објекат је позициониран на 
грађевинској линији која је на удаљењу од суседне парцеле 2.50 m, са препуштеним 
еркерима 0.70 m на висини од 3.54m у односу на коту постојећег терена. 

 
б.висинска регулација  

За нулту коту узета је кота терена 1727.75 мнв /  ±0.00м . 
Кота улаза у објекат је +0.54 ( 1728.29мнв). 
 
Чиста спратна висина свих надземних етажа осим приземља је 2.90m, а конструктивна 
висина је 3.20m. У прзиемљу је светла висина од 2.90m до 3.90m, док је конструктивна од 
3.20 m до 4.20 m, део приземља у апартманском делу је издигнут за 1.00 m.  
Светла висина подземних етажа је 2.80m, док је конструктивна 3.10 m. 
 
Висина венца је на висини +13.00 m (1740.75мнв). 
Висина слемена је на висини +24.03 m (1751.78мнв). 
 

в.нивелација: 

Пешачки и колски приступ омогућен је са западне стране објекта. Пешачки приступ објекту 
је остварен директно са тротоара са улице Феликса Каница на коти ±0.00м (1727.75мнв) која 
је узета као нулта кота. Кота приземља је +0.54 (1728.29мнв). Колски приступ објекту је 
остварен из улице Феликса Каница преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара ка 
гаражи 1 на коти -0.90м/1726.85 и ка гаражи 2 и 3 на коти -1.35м/1726.40.  
Са источне стране омогућен је пешачки приступ од ски стазе ка скијашници објекта. 
Колски приступ објекту остварен је са две позиције ка подземним етажама. Гараже се 
налазе у подруму -3, подруму -2 и подрум -1/сутерену, до којих се приступа аутолифтм АЛ1 
и коловозном рампом нагиба 15%.  
Гаражама Г3 и Г2 се приступа аутолифтом, док је гаражи Г1 омогућен приступ коловозном 
рампом преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
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ПАРКИРАЊЕ  

Паркирање је решено у оквиру предметне парцеле и то у гаражама, подрумским и 
сутеренској етажи По (-3), По(-2) и По(-1)/Су, до којих се приступа аутолифтм АЛ1 и 
коловозном рампом нагиба 15%. Сва паркинг места су у нивоу. На парцели су омогућена 3 
паркинг места у нивоу. 
 
Рачуница по задатом нормативу је следећа: 
 
1 ПМ/ 5 лежајева (147 лежајева / 5 = 29,4 – потребно 29 ПМ )  
1 ПМ / 50m² пословање (96,92 m2/ 50 m2 = 1,94 – потребно 2 ПМ) 
1ПМ / 20 m²  угоститељство (109,49 m2/20 m2=5,47 -потребно 5ПМ 
Укупно потребно 36 паркинг места 
Укупно остварено 46 паркинг места 
 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО 46 ПАРКИНГ МЕСТА У ГАРАЖАМА Г1, Г2 и Г3 

И НА СЛОБОДНОМ ПРОСТОРУ ПАРЦЕЛЕ 

 
У гаражама је укупно остварено 43 ПМ (Г1 = 15ПМ, Г2 = 15ПМ, Г3 = 13ПМ), док су 3ПМ 
омогућена у слободном простору парцеле. 
 
Колски приступ објекту је остварен из улице Феликса Каница преко упуштеног ивичњака и 
ојачаног тротоара ка гаражи 1 на коти -1.12м/1726.85 и ка аутолифту гараже 2 на коти -
1.35м/1726.40 на западном делу парцеле.  
Сва паркинг места су пројектована за управно паркирање у складу са важећим стандардом 
СРПС У.С4.234 (минимална димензија већине управних паркинг места је 2.50 m х 5.00 m, и 
маневарским простором ширине 6.00 m, што одговара паркирању ходом у назад. 
Омогућено је 1 паркинг место за особе са инвалидитетом, у нивоу, на слободном просотру 
парцеле. Димензије паркинг места за особе са инвалидитетом је 3.70 m х 5.00 m. 
У гаражама су омогућени паркинг места са пуњачима за пунњење електро возила.  
 Комуникација гараже са остатком објекта пројектована је на следећи    
 начин: 

• Путничким лифтовима (два питничка лифта) - до осталих етажа у објекту; 
• Степеницама - до осталих етажа у објекту. 

У слободном простору парцеле предвиђено је 6 паркинг места за бицикле димензија 2.00 
m х 0.80 m под углом од 45°,  у северном делу парцеле. 
 

КОНСТРУКЦИЈА И ФУНДИРАЊЕ 

Основни конструктивни систем објекта је скелетни. Фундирање је предвиђено на АБ плочи. 
Основни вертикални носећи елементи су АБ стубови – зидови различитих дужина.  
Степеништа у објекту су монолитна, армирано бетонска, двокрака.  
Међуспратне таванице су пројектоване као армирано бетонска плоча без видљивих греда. 
Кров је сложен, кос, армирано бетонски, различитих нагиба. Покривач је раван лим (Тачне 
димензије свих конструктивних елемената ће одредити пројектант конструкције својим 
прорачуном у ПГД-у.) 
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Чиста спратна висина свих надземних етажа осим приземља је 2.90m, а конструктивна 
висина је 3.20m. У прзиемљу је светла висина од 2.90m до 3.90m, док је конструктивна од 
3.20 m до 4.20 m, разлика у висини се јавља јер је део приземља издигнуто за 1.00 m – у 
апартмантском делу.  
Светла висина подземних етажа је 2.80m, док је конструктивна 3.10 m. 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Материјализација објекта је пројектована тако да испунио захтев у погледу високих 
ликовно - естетских својстава, квалитета, елеганције, трајности и визуелне 
компатибилности са објектима високог стандарда и савремене планинске архитектуре. 
Материјализација фасаде објекта је подељена у две зоне. Контактна фасада се налази у 
зони приземља док је на вишим етажама предвиђена вентилисана фасада. Завршна 
облога у зони приземља је камен, док је завршна облога на вишим етажама малтерисана 
и од композитних панела. 
 
ЗИДОВИ 

Зидови су пројектовани тако да обезбеђују потребну стабилност објекта и изоловани су 
према важећим прописима за термичку заштиту.  
Укопани зидови у контакту са земљом предвиђени су од АБ водонепропусног бетона.  
Спољни зидове су предвиђени од клима блока 20 cm изоловани тврдопресованом 
минералном вуном од 18 cm, док су преградни зидови од опеке 12.00cm, а преградни 
зидови између апартмана у згради су од гитер блока 20.00cm са изолацијом 5.00 cm. 
 
Зидови су предвиђени као малтерисани, глетовати и бојити завршном бојом, односно и 
енетеријерски обрађени према намени просторије. Инсталациони канале обзиђивани су 
блоком од 7,5 cm и енетеријерски обрађени (керамика или глет и завршна боја) зависно од 
намене просторије, тако да задовоље захтевану противпожарност. Гипсана облога 
предвиђена у зони инсталација. Хоризонтални и вертиклани серклажи зиданих зидова се 
предвиђају у армираном бетону. Предвиђа се хидроизолација на свим зидним површинама 
која то захтевају. 
 
ПОДОВИ: 
1) У ходницима објекта - противклизна керамика; 
2) У купатилима станова - противклизна керамика; 
3) У собама станова - паркет на лепку. 
4) У локалима -противклизна керамика  
5) У гаражи – феробетон  
6) У простору базена -противклизна керамика  
7) У спа центру -противклизна керамика 
 
ПЛАФОНИ: 
Предвиђа се малтерисање и бојење плафона у подземним етажа. Плафони изнад ходника у 
оквиру заједничке комуникације и у оквиру заједничких простора се предвиђају као 
монолитни спуштени плафони, ентеријерски предвиђени за тип простора у којим се 
планирају.  У зонама ходника, кухиња и купатила у оквиру смештајних јединица се 
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предвиђају спуштени плафони како би се омогућило смештање свих неопходних 
инсталација. 
 
ОГРАДЕ 
Није предвиђено ограђивање парцеле. 
 
СТОЛАРИЈА 
Предвиђа се фасадна столарија у комбинацији дрво-алуминијум са трослојним стаклом и 
термопрекидом, а унутрашња столарија дрвена дупло шперовану са испуном.  
 
КРОВ 
Кров је пројектован као вишеделни коси у духу планинске архитектуре са равним лимом 
као кровним покривачем. Преко косих АБ кровних плоча предвиђена је термоизолација 
према прорачуну термичке заштите. Нагиби кровних равни су 14.33°, 38.45°, 45.00°. 
 
ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА 
На слободном простору парцеле предвиђена су два контејенра димензија 
1.37mх1.20mх1.45m, у јужном делу парцеле. 
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ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ БРУТО ПОВРШИНА: 

 

  По СРПС-у Редуквоано 
по ПДР-у 

Бруто површине 
подземних етажа 

ПОДРУМ -3 688.66 m2 0.00 m2 
ПОДРУМ -2 647.11 m2 0.00 m2 
ПОДРУМ -1 530.67 m2 0.00 m2 

Укупна бруто површина подземних етажа:           1866.44 m²            0.00 m2   

 

Бруто површине 
надземних етажа 

 По СРПС-у 
Редуквоано 

по ПДР-у 

СУТЕРЕН 115.90 m2 115.90 m2 

 ПРИЗЕМЉЕ 554.47 m2 554.47 m2 
1. СПРАТ 539.08 m2 539.08 m2 
2. СПРАТ 520.06 m2 520.06 m2 
Пк 1 520.06 m2 312.04 m2 
Пк 2 477.97 m2 286.78 m2 
Пк3 373.31 m2 223.99 m2 

Укупна бруто површина надземних етажа:         3100.85 m²               
2552.32 m² 

 

УКУПНО ОСТВАРЕНО БРУТО ПОВРШИНА – ПО СРПС-У 

 

УКУПНА БРУТО ПОДЗЕМНА ПОВРШИНА                                        
1866.44 m² 

УКУПНА БРУТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА                          3100.85 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА          
4967.29 m² 

 

УКУПНО ОСТВАРЕНО БРУТО ПОВРШИНА – РЕДУКОВАНА ПОВРШИНА ПО ПДР-У 

 

УКУПНА БРУТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА                          2552.32m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА          
2552.32 m² 
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ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ НЕТО ПОВРШИНА  

 

НЕТО ПОВРШИНЕ ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 

ЕТАЖА: ПОДРУМ -3 

ПОДРУМ -3 

Гаража 1 

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР  156.11 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА  200.73 m2 

Укупна нето површина (-3%):                                 356.84 m2 

 

ПОДРУМ -3 

Техничке 
просторије 

 
  

Т-01 
 

5.82 m2 

Т-02 
 

5.82 m2 

Укупна нето површина (-3%):        11.64 m2 

 

ПОДРУМ -3 

Комуникације  

Ауто лифт 23.43 m2 
Лифт 1 3.67 m2 
Лифт 2 3.67 m2 
Надпритисак 6.63 m2 
Степениште са ходником 8.84 m2 
Ходник 6.71 m2 

Укупна нето површина (-3%):               52.95 m2 

 

ПОДРУМ -3 

Пословни 
простор 

СПА ЗОНА 

Улазни део у СПА 16.23 m2 
Женски тоалет 5.61 m2 
Мушки тоалет 6.98 m2 
Базен 80.69 m2 
Остава за мобилијар 4.40 m2 
Релакс зона 31.81 m2 
Техничка просторија базена 22.67 m2 

Укупна нето површина (-3%):              168.39 m2 

Укупна нето површина подрумa -3(-3%):      589.82 m2 
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ЕТАЖА: ПОДРУМ -2 

ПОДРУМ -2 

Гаража 1 

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР  156.11 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА  278.42 m2 

Укупна нето површина (-3%):                                434.53 m2 

 

ПОДРУМ -2 

Пословни 
простор -
Помоћне 

просторије  

ПП-01 - вешерница 31.33 m2 

ПП-02 - вешерница 

36.39 m2 

Укупна нето површина (-3%):        67.72 m2 

 

ПОДРУМ -2 

Комуникације  

Ауто лифт 23.43 m2 
Лифт 1 3.67 m2 
Лифт 2 3.67 m2 
Надпритисак 6.63 m2 
Степениште са ходником 11.45 m2 
Степениште са ходником 10.20 m2 

Укупна нето површина (-3%):               59.05 m2 

Укупна нето површина подрумa -2(-3%):      561.30 m2 

 

ЕТАЖА: ПОДРУМ / СУТЕРЕН 

ПОДРУМ -1/ 

СУТЕРЕН  

Гаража 1 

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР  174.55 m2 

ПАРКИНГ МЕСТА  
169.70 m2 

Укупна нето површина (-3%):                                 344.25 m2 

ПОДРУМ -1/ 

СУТЕРЕН  

Пословни 
простор – 

СКИ РЕНТА  

Ветробран 5.33 m2 

Продајни део 90.30 m2 

Тоалет 3.16 m2 

Укупна нето површина (-3%):       98.79 m2 
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ПОДРУМ -1/ 

СУТЕРЕН 
Комуникације  

Ауто лифт 23.43 m2 
Лифт 1 3.67 m2 
Лифт 2 3.67 m2 
Надпритисак 6.63 m2 
Степениште са ходником 11.45 m2 
Ходник са степеништем 13.48 m2 
Ветробран 4.69 m2 
Тоалет 3.69 m2 
Скијашница 44.24 m2 

Укупна нето површина (-3%):              114.95 m2 

Укупна нето површина подрумa -1/сутерена (-3%):    557.99 m2 

 

ЕТАЖА: ПРИЗЕМЉЕ 

ПРИЗЕМЉЕ  

АПАРТМАНИ 

АПАРТМАН 1 - двособан 48.05 m² 
АПАРТМАН 2- двособан 38.86 m² 
АПАРТМАН 3- двособан 39.46 m² 
АПАРТМАН 4- трособан 61.44 m² 

Укупна нето површина (-3%):             187.81 m2 

ПРИЗЕМЉЕ 

Пословни 
простори 

РЕСТОРАН 

Ветробран 2.71 m² 
Простор ресторана 113.21 m² 
Предпростор 1.29 m² 
Женски тоалет 6.78 m² 
Мушки тоалет 4.92 m² 
Ветробран 2.59 m² 
Гарни кухиња 33.63 m² 

Укупна нето површина (-3%):             165.13 m2 

 

ПРИЗЕМЉЕ 

Пословни 
простори 

 

Рецепција 6.68 m² 

Канцеларија 12.90 m² 

Купатило 4.45 m² 

Укупна нето површина (-3%):               24.03 m2 
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ПРИЗЕМЉЕ 

Комуникације  

Лифт 1 3.67 m² 
Лифт 2 3.67 m² 
Степениште са ходником 11.68 m² 
Улазни хол са степеништем 31.43 m² 
Ходник 17.69 m² 
Ветробран 6.94 m² 

Укупна нето површина (-3%):                75.08 m2 

Укупна нето површина приземља (-3%):      452.05 m2 

 

ЕТАЖА: ПРВИ СПРАТ 

ПРВИ СПРАТ  

АПАРТМАНИ 

АПАРТМАН 5 - трособан 65.22 m² 
АПАРТМАН 6 - двособан 43.20 m² 
АПАРТМАН 7 - двособан 47.57 m² 
АПАРТМАН 8 - трособан 62.62 m² 
АПАРТМАН 9 - двособан 40.64 m² 
АПАРТМАН 10- трособан 75.39 m² 
АПАРТМАН 11- трособан 62.55 m² 

Укупна нето површина (-3%):              397.19 m2 

 

ПРВИ СПРАТ  

Комуникације  

Лифт 1 3.67 m² 
Лифт 2 3.67 m² 
Степениште са ходником 15.08 m² 
Ходник 12.14 m² 
Ходник 6.82 m² 

Укупна нето површина (-3%):                 41.38 m2 

Укупна нето површина првог спрата (-3%):       438.57 m2 
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ЕТАЖА: ДРУГИ СПРАТ 

ДРУГИ СПРАТ  

АПАРТМАНИ 

АПАРТМАН 12 - трособан 55.47 m² 
АПАРТМАН 13 - двособан 43.20 m² 
АПАРТМАН 14 - двособан 47.57 m² 
АПАРТМАН 15 - трособан 62.62 m² 
АПАРТМАН 16 - двособан 40.64 m² 
АПАРТМАН 17 - двособан 39.46 m² 
АПАРТМАН 18 - трособан 54.39 m² 
АПАРТМАН 19 - двособан 37.14 m² 

Укупна нето површина (-3%):               380.49 m2 

 

ДРУГИ СПРАТ  

Комуникације  

Лифт 1 3.67 m² 
Лифт 2 3.67 m² 
Степениште са ходником 12.17 m² 
Ходник 14.00 m² 
Ходник 6.82 m² 

Укупна нето површина (-3%):                40.33 m2 

Укупна нето површина другог спрата (-3%):     420.82 m2 

 

ЕТАЖА: ПОТКРОВЉЕ 1 

ПОТКРОВЉЕ 1 

АПАРТМАНИ 

АПАРТМАН 20 - трособан 55.47 m² 
АПАРТМАН 21 - двособан 43.20 m² 
АПАРТМАН 22 - двособан 47.01 m² 
АПАРТМАН 23 - трособан 62.62 m² 
АПАРТМАН 24 - двособан 40.64 m² 
АПАРТМАН 25 - двособан 39.46 m² 
АПАРТМАН 26 - трособан 54.39 m² 
АПАРТМАН 27 - двособан 37.14 m² 

Укупна нето површина (-3%):              379.93 m2 

ПОТКРОВЉЕ 1 

Комуникације  

Лифт 1 3.67 m² 
Лифт 2 3.67 m² 
Степениште са ходником 12.17 m² 
Ходник 14.00 m² 
Ходник 6.82 m² 

Укупна нето површина (-3%):                40.33 m2 

Укупна нето површина потрковља 1 (-3%):     420.26 m2 
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ЕТАЖА: ПОТКРОВЉЕ 2 

ПОТКРОВЉЕ 2 

АПАРТМАНИ 

АПАРТМАН 28 - трособан 54.99 m² 
АПАРТМАН 29 - трособан 71.01 m² 
АПАРТМАН 30 - трособан 53.71 m² 
АПАРТМАН 31 - двособан 39.71 m² 
АПАРТМАН 32 - двособан 38.55 m² 
АПАРТМАН 33- трособан 48.09 m² 
АПАРТМАН 34 - двособан 37.14 m² 

Укупна нето површина (-3%):              343.20 m2 

 

ПОТКРОВЉЕ 2 

Комуникације  

Лифт 1 3.67 m² 
Лифт 2 3.67 m² 
Степениште са ходником 12.17 m² 
Ходник 14.00 m² 
Ходник 6.82 m² 

Укупна нето површина (-3%):                40.33 m2 

Укупна нето површина потрковља 2 (-3%):     383.53 m2 

 

ЕТАЖА: ПОТКРОВЉЕ 3 

ПОТКРОВЉЕ 2 

АПАРТМАНИ 

АПАРТМАН 35 - четворособан 91.89 m² 
АПАРТМАН 36 - трособан 67.48 m² 
АПАРТМАН 37 - трособан 58.49 m² 
АПАРТМАН 38 - двособан 40.62 m² 

Укупна нето површина (-3%):             258.48 m2 

 

ПОТКРОВЉЕ 2 

Комуникације  

Лифт 1 3.67 m² 
Лифт 2 3.67 m² 
Степениште са ходником 12.17 m² 
Ходник 6.21 m² 
Ходник 6.79 m² 

Укупна нето површина (-3%):                32.51 m2 

Укупна нето површина потрковља 2 (-3%):     290.99 m2 
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ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ НЕТО ПОВРШИНА: 

 

Нето површине 
подземних етажа 

ПОДРУМ -3 589.82 m2 
ПОДРУМ -2 561.30 m2 
ПОДРУМ -1/СУТЕРЕН 557.99 m2 

Укупна нето површина подземних етажа (-3%малтер):          1709.11 m² 

 

Нето површине 
надземних етажа 

ПРИЗЕМЉЕ 452.05 m2 
1. СПРАТ 438.57 m2 
2. СПРАТ 420.82 m2 
Пк 1 420.26 m2 
Пк 2 383.53 m2 
Пк3 290.99 m2 

Укупна нето површина надземних етажа (-3%малтер):     2406.22 m² 

 

УКУПНО ОСТВАРЕНО НЕТО 

 

 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО НЕТО ГАРАЖНА МЕСТА (-3% МАЛТЕР):                      
648.85 m2 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО НЕТО АПАРТМАНА (-3% МАЛТЕР):                
1947.10 m2 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО НЕТО ПОСЛОВНИХ ПРОСТОРА (-3% МАЛТЕР):                                 
524.06 m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОДЗЕМНА ПОВРШИНА (-3% МАЛТЕР):                 1709.11 m2 

УКУПНА НЕТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА (-3% МАЛТЕР):      2406.22 m2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА (-3% МАЛТЕР):       
4115.33  

Одговорни пројектант: 

 

Александар Сеизовић, диа 
Бр.лиценце: 300 8989 04 



 

Урбанистички пројекат за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела спратности 2По+По/Су+П+2+3Пк 
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Графички прилози идејног решења 
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СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА
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РАЧУНСКА КОНТРОЛА НАГИБА РАМПЕ

ОД КОТЕ ДО КОТЕ ВИСИНСКА 
РАЗЛИКА

(m)

DUŽINA
RAMPE

(m)

НАГИБ 
РАМПЕ

(%)

РАМПА 1

РАМПА 2

-0.90

1726.85

-2.56

1725.19

-1.35

1726.40

-2.26

1725.49

1.66

0.91

11.08

6.12

15%

15%

646.57 m²
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УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

Ʃ

Ʃ

Ʃ

Ʃ

ПОДРУМ -1

СУТЕРЕН

Подземно

Површина етаже до 1m испод коте нивоа терена

530.67 m2

115.90 m2
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

1728.29

1728.29

1728.29

1728.29

1728.29

1728.29

1727.75

1728.24

1728.24

1716.29

1716.29

=Г
РА

НИ
ЦА

 П
АР

ЦЕ
ЛЕ

=ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

1726.40

ПМ1

ПМ2

ПМ3

контејенер 
1.37mх1.20mх1.45m

контејенер 
1.37mх1.20mх1.45m

1

ПАРКИНГ ЗА БИЦИКЛЕ

2 3 4 5 6

НОВОПРОЈЕКТОВАНА ТС 10/0,4 kV; 630 kVА
КАПАЦИТЕТА 1000 kVА-НАДЗЕМНА (МБТС)

А3-01А3-02

А3-03

А3-04
А3-05

А4-01

А4-02

А4-03

А4-04
А4-05

A4-06

К-06

К-04

К-05

К-03

К-01

К-02

РЦ-02

РЦ-01

РЦ-03

Р-02

Р-04

Р-05

Р-07
Р-06 Р-01

А4-07

Р-03

4

4

3

3

+0.54

+0.54

+0.54

+0.54

+0.54

+1.54

+1.54 +1.54
+1.54

+1.54

+- 0.00

+0.49

+0.49

+1.54

-11.46

-11.46

+0.54

+0.54

+0.54

-0.90

-1.35

апартмански део
улаз/излаз

1729.29

1729.29

1729.29
1729.291729.29

1729.29

1726.85
колски

улаз/излаз
у ГАРАЖУ 1

колски
улаз/излаз

у ГАРАЖУ 2

нагиб рампе
15%

нагиб рампе
15%

А1-04

А1-03

А1-01

А1-02

А1-05

А2-01

А2-02

А2-03

А2-04

А2-05

БРУТО ПОВРШИНА

ЕТАЖА

ПРИЗЕМЉЕ

ПОЗИЦИЈА ЕТАЖЕ

Надземно

ПОВРШИНА

554.47

554.47 m²

187.81 m²
189.16 m²
75.08 m²

05.НЕТО ПРИЗЕМЉЕ

ЕТАЖА

ПРИЗЕМЉЕ

НАМЕНА

Апартман 1

Апартман 1

Апартман 1

Апартман 1

Апартман 1

Апартман 2

Апартман 2

Апартман 2

Апартман 2

Апартман 2

Апартман 3

Апартман 3

Апартман 3

Апартман 3

Апартман 3

Апартман 4

Апартман 4

Апартман 4

Апартман 4

Апартман 4

Апартман 4

Апартман 4

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Ресторан

Ресторан

Ресторан

Ресторан

Ресторан

Ресторан

Ресторан

Рецепција

Рецепција

Рецепција

ОЗНАКА 
ПРОСТОРИЈЕ

А1-01

А1-02

А1-03

А1-04

А1-05

А2-01

А2-02

А2-03

А2-04

А2-05

А3-01

А3-02

А3-03

А3-04

А3-05

A4-06

А4-01

А4-02

А4-03

А4-04

А4-05

А4-07

К-01

К-02

К-03

К-04

К-05

К-06

Р-01

Р-02

Р-03

Р-04

Р-05

Р-06

Р-07

РЦ-01

РЦ-02

РЦ-03

НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Тераса

Лифт 1

Лифт 2

Степениште са ходником

Улазни хол са степеништем

Ходник

Ветробран

Ветробран

Простор ресторана

Предпростор

Женски тоалет

Мушки тоалет

Ветробран

Гарни кухиња

Рецепција

Канцеларија

Купатило

ПОВРШИНА

10.26

4.06

5.03

19.18

9.52

48.05 m²

4.37

3.97

4.37

16.76

9.39

38.86 m²

3.80

3.96

3.83

18.48

9.39

39.46 m²

7.80

9.82

4.06

5.01

17.36

11.66

5.73

61.44 m²

3.67

3.67

11.68

31.43

17.69

6.94

75.08 m²

2.71

113.21

1.29

6.78

4.92

2.59

33.63

165.13 m²

6.68

12.90

4.45

24.03 m²

452.05 m²

РАЧУНСКА КОНТРОЛА НАГИБА РАМПЕ

ОД КОТЕ ДО КОТЕ ВИСИНСКА 
РАЗЛИКА

(m)

DUŽINA
RAMPE

(m)

НАГИБ 
РАМПЕ

(%)

РАМПА 1

РАМПА 2

-0.90

1726.85

-2.56

1725.19

-1.35

1726.40

-2.26

1725.49

1.66

0.91

11.08

6.12

15%

15%

ПОВРШИНЕ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ

ЕТАЖА ОЗНАКА НАЗИВ ПОВРШИНА

ПРИЗЕМЉЕ
ПМ1

ПМ2

ПМ3

Паркинг место 

Паркинг место 

13.00m2 

12.50m2 

18.50m2 Паркинг место 

Зеленило у директном контакту са тлом

Зеленило

Слободне површине - колске

Слободне површине - пешачке

Легенда слободних и зелених површина

C

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВАЊА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОСЛОВАЊА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРА

Ʃ

Ʃ

Ʃ

Ʃ

Ʃ

Ʃ

Ʃ

05
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ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
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w
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

1728.71

1728.24

1727.81

1727.37

1726.91

1726.42

1509/12

p
u

t
z

a
P

a
n

~
i

}
e

v
v

r
h

1158/2

3006/5

1509/4

1731.70

1726.82

1725.85

1725.34

1725.18

`i~
ar

a

3006/3

1505/5

1509/5

1728.21

1726.02

1726.88

1728.30

1728.95

1728.88

1728.42

1727.66

1727.89

1728.09

1727.051727.291727.14

1725.23

1725.04

1725.271725.67

1725.70

1725.691725.73
1725.60

1726.01

1726.78

1726.68

1726.51

1726.14 1726.25 1726.02 1725.75
1725.53

1726.43

1727.66

1728.54

1728.80

1729.00

1728.94

1729.22

1728.94

1728.76

1728.50

1728.28

1728.09

1727.85

1727.56

1728.43

1728.57

1728.50

1728.56

1728.47

1728.31

1728.13

1727.90

1727.58

1727.43

behaton

1727.5

1509/13
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0
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5
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-11.46

-11.46

+4.74

+4.74

+4.74

+4.74

+4.74

+1.54

+4.74

+4.74

+4.74

+4.74

+4.74

+4.74

+4.74

4

4

A-5

A-6

A-7

A-8
A-9 A-10

A-11

ГАБАРИТ ПОДЗЕМНОГ ДЕЛА

ГАБАРИТ ПОДЗЕМНОГ ДЕЛА

1716.29

1716.29

1732.49

1732.49

1732.49

1732.49
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ГР
АНИЦА П

АРЦ
ЕЛ

Е

ГР
АН

ИЦ
А 

ПА
РЦ

ЕЛ
Е

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГР
АН

ИЦ
А 

ПА
РЦ

ЕЛ
Е

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАЂ
ЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕ
ГУ

ЛА
ЦИ

ОН
А 

ЛИ
НИ

ЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

=Г
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=ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

1732.49

1732.49

1732.49

1732.49

1732.49

1732.49

1732.49

1732.49

А8-01

А8-02

А8-03

А8-04 А8-05

А8-06

А9-01

А9-02

А9-03

А9-04
А9-05

А10-01

А10-02

А10-03

А10-04

А10-06

А10-07

А10-05

А7-01

А7-02

А7-03А7-04

А7-05

А6-01

А6-02

А6-03А6-04

А6-05 А5-01

А5-02
А5-03

А5-04

А5-05

А-06

А5-07

А11-01

А11-02

А11-03

А11-04

А11-05

А11-06

А11-07К-03

К-01

К-02

К-04

К-05

3

3

1729.29

БРУТО ПОВРШИНА СПРАТ 1

ЕТАЖА

ПРВИ СПРАТ

ПОЗИЦИЈА ЕТАЖЕ

Надземно

ПОВРШИНА

539.08

539.08 m²

НЕТО ПОВРШИНА СПРАТ 1

ЕТАЖА

ПРВИ СПРАТ

НАМЕНА

Апартман 5

Апартман 5

Апартман 5

Апартман 5

Апартман 5

Апартман 5

Апартман 5

Апартман 6

Апартман 6

Апартман 6

Апартман 6

Апартман 6

Апартман 7

Апартман 7

Апартман 7

Апартман 7

Апартман 7

Апартман 8

Апартман 8

Апартман 8

Апартман 8

Апартман 8

Апартман 8

Апартман 9

Апартман 9

Апартман 9

Апартман 9

Апартман 9

Апартман 10

Апартман 10

Апартман 10

Апартман 10

Апартман 10

Апартман 10

Апартман 10

Апартман 11

Апартман 11

Апартман 11

Апартман 11

Апартман 11

Апартман 11

Апартман 11

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

ОЗНАКА 
ПРОСТОРИЈЕ

А5-01

А5-02

А5-03

А5-04

А5-05

А5-07

А-06

А6-01

А6-02

А6-03

А6-04

А6-05

А7-01

А7-02

А7-03

А7-04

А7-05

А8-01

А8-02

А8-03

А8-04

А8-05

А8-06

А9-01

А9-02

А9-03

А9-04

А9-05

А10-01

А10-02

А10-03

А10-04

А10-05

А10-06

А10-07

А11-01

А11-02

А11-03

А11-04

А11-05

А11-06

А11-07

К-01

К-02

К-03

К-04

К-05

НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Тераса

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Тераса

Лифт 1

Лифт 2

Степениште са ходником

Ходник

Ходник

ПОВРШИНА

8.96

4.07

4.19

17.75

10.81

9.75

9.69

65.22 m²

10.35

4.06

4.45

15.16

9.18

43.20 m²

10.37

3.87

3.43

20.90

9.00

47.57 m²

11.80

4.06

4.34

20.27

11.30

10.85

62.62 m²

4.17

3.97

4.37

18.74

9.39

40.64 m²

10.09

2.30

4.36

5.50

32.61

9.26

11.27

75.39 m²

9.49

4.83

3.84

18.63

9.68

7.32

8.76

62.55 m²

3.67

3.67

15.08

12.14

6.82

41.38 m²

438.57 m²

397.19 m²
41.38 m²

C

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВАЊА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРА

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

06

Ʃ
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Ʃ
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1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:
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ОЗНАКА 
ПРОСТОРИЈЕ

А20-01

А20-02

А20-03

А20-04

А20-05

А20-06

А21-01

А21-02

А21-03

А21-04

А21-05

А22-01

А22-02

А22-03

А22-04

А22-05

А22-06

А23-01

А23-02

А23-03

А23-04

А23-05

А23-06

А24-01

А24-02

А24-03

А24-04

А24-05

А25-01

А25-02

А25-03

А25-04

А25-05

А26-01

А26-02

А26-03

А26-04

А26-05

А-06

А27-01

А27-02

А27-03

А27-04

А27-05

К-01

К-02

К-03

К-04

К-05

НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

WC

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Лифт 1

Лифт 2

Степениште са ходником

Ходник

Ходник

ПОВРШИНА

8.96

4.07

4.19

17.75

10.81

9.69

55.47 m²

10.35

4.06

4.45

15.16

9.18

43.20 m²

4.45

3.05

3.86

3.24

23.41

9.00

47.01 m²

11.80

4.06

4.34

20.27

11.30

10.85

62.62 m²

4.17

3.97

4.37

18.74

9.39

40.64 m²

3.80

3.96

3.83

18.48

9.39

39.46 m²

10.13

4.06

4.47

16.27

11.66

7.80

54.39 m²

5.09

4.26

3.53

15.17

9.09

37.14 m²

3.67

3.67

12.17

14.00

6.82

40.33 m²

420.26 m²

БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉЕ 1

ЕТАЖА

ПОТКРОВЉЕ I

ПОЗИЦИЈА ЕТАЖЕ

Надземно

ПОВРШИНА

520.06

520.06 m²

379.93 m²
40.33 m²

БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉЕ 1 -  ПО ПДР-У

ЕТАЖА

ПОТКРОВЉЕ I

ПОЗИЦИЈА ЕТАЖЕ

Надземно

ПОВРШИНА

312.04 m²УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА - РЕДУКОВАНО 60%

312.04

C

ОСНОВА ПОТКРОВЉА 1

08

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВАЊА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРА
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АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:
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ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163
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А28-04А28-05

А28-06

08.БРУТО ПОТКРОВЉЕ 2

ЕТАЖА

ПОТКРОВЉЕ II

ПОЗИЦИЈА ЕТАЖЕ

Надземно

ПОВРШИНА

477.97

477.97 m²

08.НЕТО ПОТКРОВЉЕ 2

ЕТАЖА

ПОТКРОВЉЕ II

НАМЕНА

Апартман 28

Апартман 28

Апартман 28

Апартман 28

Апартман 28

Апартман 28

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 29

Апартман 30

Апартман 30

Апартман 30

Апартман 30

Апартман 30

Апартман 30

Апартман 31

Апартман 31

Апартман 31

Апартман 31

Апартман 31

Апартман 32

Апартман 32

Апартман 32

Апартман 32

Апартман 32

Апартман 33

Апартман 33

Апартман 33

Апартман 33

Апартман 33

Апартман 33

Апартман 34

Апартман 34

Апартман 34

Апартман 34

Апартман 34

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

Комуникације

ОЗНАКА 
ПРОСТОРИЈЕ

А28-01

А28-02

А28-03

А28-04

А28-05

А28-06

А29-01

А29-02

А29-03

А29-04

А29-05

А29-06

А29-07

А29-08

А29-09

А30-01

А30-02

А30-03

А30-04

А30-05

А-06

А31-01

А31-02

А31-03

А31-04

А31-05

А32-01

А32-02

А32-03

А32-04

А32-05

А33-01

А33-02

А33-04

А33-05

А33-06

А-03

А34-01

А34-02

А34-03

А34-04

А34-05

К-01

К-02

К-03

К-04

К-05

НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Предсобље

Купатило

Соба

Соба

Остава

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Улазни простор

Купатило

Комбинована соба

Соба

Соба

Кухиња

Улазни простор

Купатило

Кухиња

Комбинована соба

Соба

Лифт 1

Лифт 2

Степениште са ходником

Ходник

Ходник

ПОВРШИНА

11.24

5.15

3.72

17.61

10.24

7.03

54.99 m²

5.19

3.20

3.64

21.85

4.81

5.70

11.28

13.35

1.99

71.01 m²

11.90

4.06

3.34

16.33

11.30

6.78

53.71 m²

4.28

3.97

4.37

17.70

9.39

39.71 m²

3.80

3.96

3.83

17.39

9.57

38.55 m²

9.53

4.06

14.37

11.42

6.16

2.55

48.09 m²

5.09

4.26

3.53

15.17

9.09

37.14 m²

3.67

3.67

12.17

14.00

6.82

40.33 m²

383.53 m²

343.20 m²
40.33 m²

08.БРУТО ПОТКРОВЉЕ 2 - ПО ПДР-У

ЕТАЖА

ПОТКРОВЉЕ II

ПОЗИЦИЈА ЕТАЖЕ

Надземно

ПОВРШИНА

286.78

286.78 m²УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  - РЕДУКОВАНО 60%

C

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВАЊА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРА

ОСНОВА ПОТКРОВЉА 2
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НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163
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ПМ1
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контејенер 
1.37mх1.20mх1.45m

контејенер 
1.37mх1.20mх1.45m

ПАРКИНГ ЗА БИЦИКЛЕ

НОВОПРОЈЕКТОВАНА ТС 10/0,4 kV; 630 kVА
КАПАЦИТЕТА 1000 kVА-НАДЗЕМНА (МБТС)
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+0.75
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нагиб рампе
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Зеленило у директном контакту са тлом

Зеленило

Слободне површине - колске

Слободне површине - пешачке

Легенда слободних и зелених површина

C

ОСНОВА КРОВА
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КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
ОБЈЕКТА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ:
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
ОБЈЕКТА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ:
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
ОБЈЕКТА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ:
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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ЗАПАДНА ФАСАДА - УЛИЧНА ФАСАДА
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КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
ОБЈЕКТА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ:

w
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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СЕВЕРНА ФАСАДА - БОЧНА ФАСАДА

17



GSPublisherVersion 0.0.100.100

КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
ОБЈЕКТА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ:

w
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ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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ИСТОЧНА ФАСАДА - ФАСАДА КА СКИ 
СТАЗИ
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КП 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка
Ул. Феликса Каница, Копаоник

570 ИДР 01 АРХ 15 ВР МК

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр. 29

ВРСТА
ПРОЈЕКТА:

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА:

ОБЈЕКАТ:

АДРЕСА 
ОБЈЕКТА:

САРАДНИЦИ:

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ:

w
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r o
 j 
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s

ИНВЕСТИТОР:

РАЗМЕРА:-

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

АПАРТ ХОТЕЛ

ДЕО ПРОЈЕКТА:

ДАТУМ:

AУТОР: Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

AУТОРСКИ ТИМ:

Десанка Паликућа, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 Д368 06
Марко Карић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: -
Вероника Ранчић, маст.инж.арх
бр. лиценце: -

ЛИСТ БРОЈ:1

05/26
ВЕРЗИЈА:

ЛЕГЕНДА 
ГРАНИЦА 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

Александар Сеизовић, дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 300 8989 04

"TIM TRADE GVB" РАШКА
Железничка бб Рашка
ПИБ 100977402, МБ17268163

1:100

НУЛТА КОТА:     -0.54=1727.75 мНВ

КОТА ПРИЗЕМЉА: ±0.00=1728.29 мНВ
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Урбанистички пројекат за изградњу смештајног објекта типа апарт хотела спратности 2По+По/Су+П+2+3Пк 
  у улици Феликса Каница, на катастарској парцели 1509/12 КО Копаоник, Општина Рашка 
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Ђ) УСЛОВИ, МИШЉЕЊА И САГЛАСНОСТИ 

01. Услови ЈКП“Рашка“, бр. 623 од дана 20.04.2026.год. 
02. Услови Завода за заштиту споменика културе Краљево број 572/2, од дана 

29.04.2026.год. 
03. Услови Јавно водопривредно предузеће "Србија воде" Београд“, Водопривредни центар 

"Морава" Ниш бр. 5199 од дана 04.05.2026.год. 
04. Услови АД "Телеком Србија" бр. 167266/3-2026 ДБ, од дана 24.04.2026.год. 
05. Услови “Електродистрибуција Србије“, Огранак Електродистрибуција Краљево, број 

8G.1.0.0.-D-09.08-159218-26, од дана 27.04.2026. 
06. Услови ЈП „МУП“ Сектор за ванредне ситуације Одељење за ванредне ситуације у 

Краљеву бр. 217-2803/26 од дана 23.04.2026.год.. 
07. Услови ЈП "Србијагас" бр.06-07-20/587/1 од 05.05.2026.године 
08. Услови ЈКП „Путеви Рашка“ бр. 696 од 16.04.2026.год. 
09. Услови ЈП "Национални парк Копаоник" бр. 813/26, од дана 12.05.2026.год. 
10.Услови ЈП за газдовање шумама "Србијашуме" бр. 7777, од дана 05.05.2026.год. 
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an a. kom ati n a(o1b aupro j ekt. rs

IIPEIMET: Texur.rqKH yc-rloBr'r - NIHru,rberue ia r-rpoJer\roBarLC H nprrriJbvrlclbc jaurre
Ilo,toBo,lllle H KaHiijlH3alllHoHc uucfpacrpyxlype ;a rrorpe6c n3pailc YpSauuc'ruLr Kr)r rrpoJL-r\ra Jit

u'Ji'pa;llL\1 cneulajuoi o6jexla rnrra Analti xore"rr y 1,',r. CIeHuxca Kauuua ua KII 1509,'12 I{O
Kotnioulrx

fl()lll l()tlitlltl,

Perrraualyltr{ no'laxreuy Op. 429 oa 08.04.2025. ro.l.3aBelelro Ko.,t JKII,,paurxa.., y
cK,la;fy ca 3axoutl;tt o KoMyHiuIHLIM ,llelrarHocrurvla u Olturtruct(oM O;1-,rylrclnr o Boj{ollorv r.r

KaIlaIit{3auuju. JKfl ,.Pauxa" n:-iaje rcxHHrrlc yc.loBe - N{r,ru-:be}Le ra npc'rjerroearue BuK
Hrrtfpac'rpvttl vlle la ttorpe6e I,I3paAe Yp6aHrrcrruxor npoje'Kra ia ir3l'pajlFLy cueulrljugr-o6jcrtra
Iuria,Analr'i'xoler 1l y,r, @euurca KaHirua rra KII l5Ogi l2 Ko KorraoHrjK.

Ilperll.ter-Ha Ka'r. naplle,ra 1509rl2 KO KonaouHx, rtoju jt-, rpe,-IMer HljllrBaii,a yc-roBa:la
rr1-lo.jcxronaruc fi trpfiriJ'r,\rieF{,c y cN,l}1c,ry Kr)N,ryHanHe HH$pacrpy6l.ypc jccrc-.1e:r1\grrrHo
on'repcheua uo.rloBo:1HHHl o6jexruMii tiuJH c\, ) tra_{,rexHoct.rJ JKII ,,parrrra...

6lt,ro rarae HoBon"rtaHupaHri cl6jercar Mopa ce Ha-[a3].rrrr Btlrr 3o[{e ciiHr]Tapr{c:arurtr.le, r-j .

Ha \{l{i{l'll\4ynl i.5rv ca-jcilHe }4 ca ,Ipyre clpiirje KoNiyHitJluHx nuQpaclpyK1'ypa.

Heollro.lHo ic;a Hac trpe n';uol;eri,a pailoBa o6asec'ru-re. pa,.lli rrpuCycrBrr HauHx pa.i{rrHi(a
r..r o6u:rac:xa -uoltaqrrja ca ir::ao11a.{e\r piinoBa a cBC y rln-rbv o6e,rexasarba iralur4x noc.rojehur
runc'ralaur.r.ia.

V clyuajy ita;qobg;1t'r out't'cfiema jasHc rio\{yiraJrrie raurfpac'r'yx-r1pc r.o.irr.le } urruoJ
riii_Iire)iiilocrrr o,,l cl-paHe nreofaua pa*rotsa, rrHtsccrr{Top cHOcr.i cBe rporrrKoBe Ha caHHpar$y
orrrrchcFl,ir r{itu h JacroJ) v HCnupvrl[{ lJo.rlc rr().r.poruaqnN{a.

Moryhc. je tr:e1tut nru IrprIKJr,yr{eE,e rrrarrHpaHol o6.jeri'ra Ha jaariv BoroBoilHy \,rpexy. rJ
'to Ha ltogoAHoNr UeBoBo.Iy ca Kola ce rranaltr o6jexar na Kil 1509/4 KO Kouaosux.

\4olyhc ie rrpnr."ri,y'L{lrnl Irpc.'tNlerHi.r o6.1exa'r Ha nocrolehy xana:rH:JuunoHy \{peixy,
rpa Br.i'ritll1{orio noulryj yhu rralonc.
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flera,ntr [puKJbyqKa Ha KaHaJrr.r3au]4olry H BoAoBo.r,Hy N{pexy 6r,rhc eecfnHucaHr4 y
Cat'letcuctcru 3a rlprlKJ'byqeme Ha HCTe, r{cKJbvrrr,rBo Ha 3ax'rets rrpeKo onyuor,roheHor npo.jex'r'au fit.
rl\,'re\,r (IICl-a. rj. o6jelriu,eHe ilpollerype, a cBe HaKoH npu6ae,nama rpafennrrcKe -IO:BoJ're.
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[pyurrno c orpaHrrqeHoM oAroBopxourhy
"Cp6ujaeoge" Eeorpaa
Bo4onpunpe4nn qenrap "Mopana" Hurr
PJ "3anagua,l{opana" {a.rax
6poiz st99 [ |gaua: O?- o(, 2o26rot.

HIIII
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flpurrra
TIM-TRADE GVB lOO pAIIIKA

Yr. Xeregnuqxa 66
36 3 50 Paruxa

IIPEIMET: O6areurren e no 3axreBy 3a ycnoBe:a norpe6e u:pa4e yp6auucrnuror npojexra :a
I.r3rpallby o6jexara runa Anapr xoreJr y y,'ruqr.r @enuxca Kauuqa ua rc.n. 6p. 1509/12 KO Kouaoxnr,
Onutrnna Paurra

flourroaauu,

BaurHM gaxresor4 6e:6poja ot 17.04.2026. rosune, (Naru 6poj 5199 oa 17.04.2026. roauHe)
o6parlr,ru cre HaM ce 3a H3aaBaBe ycroBa 3a a:pagy Yp6aHacruurcor npojerra sa norpe6e x3rpaame
Anapr xore,r y y,ruqu @erurcca Kanuqa Ha rc.n. 6p. I 509/12 KO Konaouur, Onurnua Paruna.
O6aee[rasaNro Bac aa, carJracHo uauy 117. a 118. 3aroua o Bo.qaMa ("C1. r,racHax PC", 6poj 30/2010,
9312012, 101/2016 n 95/2018), JBfI ,,Cp6ujaroae" uoxe a3AarH BoAHe ycrroBe BaH o6jesuneHe
[poueAype 3a r]3paAy yp6auucruur<ux n.lauoaa (yp6aHncruunu npojercrr He cnagajy y yp6auucrnrxe
n,rauose), Ha 3axreB opraua xojn je uagreNaH 3a AoHotxeH,e n,raHa. 3a u3pary rexHuqKe
4oxyueuraquje, BoAHr.r ycJroBr..t ce u:4ajy y nocrynrcy o6jegr.rH,eHe rrpoueAype, rcojy cnpoao4u HaA,'rexlu
opraH y cK;raay ca 3aKoHoM xojrzu ce ypebyje [,'raHupame H H3rpaArba H cacraBHu cy,{eo,roxauujcrcux
yc,roaa xao jaaue ltc[paBe.

C o6:upolnr ga nnaHfipaHH paloBa yrH.ry Ha KopHtxheme soga, 3a[Tr,rry Bora r] 3a[Tlrry oa Bora
y npnrory gajeuo nperopyKe o yc;roBHMa 3a urpa.ay Yp6auncruvxor npojercra,

Ilplrnor:
Y: naru :axrea je [pr,rJroxeHo c,regehe:
1. I,IgejHo perxen e - Texnuqru onuc ,,Anapr xoren y yrurlH (DeHuKca Kaunqa Ha r.rr. 6p.

1509/12 KO Konaouurc, Ormrana Paurra", npojenrasra ,,BAUPROJEKT", y,r. M,raae Eocrre
29, 1l000Eeorpas;

2. trIu$opuaquja o noKarlujrr:a r.n. 6p. 1509/12 KO Konaour.rx, Onurrusa Pauxa,6p.
240912026-05 ol 24.03.2026 ro.quHe, AreHrluja :a npocropHo nncHnparre r4

yp6anusau Peuy6nure Cp6uje,
3. fpaQuur<u npuirot - curyartuoHr nraH y trrrMnauonr $opl,rary;

1.0nurru uogaqn
1. l.Ha:ns rrJraHcxor AoKyMeHTa:

OcHos la []pary nraHa:

ILraucxa goxyuexraquja BHrrrer peaa:



- llpocropulr n,lau nolpy'lja noce6He uan'rese HfI Konaosux (,,C,'r. r'racuur PC", 6p'89/16 u
8U23);

- Ilrau gerarsHe pery,raqHje Cyso pyauune (,,C,r. fracHux onurune Parura" 6p.139114,245122);

Crpareulxa goxyMeHTa:

BosorpnrpesHa ocHona Peny6,rur<e Cp6uje (,,C1. f,racHln PC", 6poj 1112002), flpocropHu n'rau

Peny6raxe Cp6uje t..C.,r. l,racuux PC".6poj 88/20101u Crpareraja ) rpaB,Baba BoIaMa Ha repuroprj}l

Peny6,rure Cp6Hje 4o 2034. rolriue (,,CiI. rrlacHnK PC",6poj 312017).

Ocra,ra o6ancyjyha goxylrenra :

Xugporpar[cxu rroAaIIlr:

Boaoroxosu:-.

Bo4uo nogpyvje: H6ap u ,rleneuau, c,rus I46palCalaorconcrce pere/Mypcre per<e.

flrauupaxa - npojercroeaua "roxaquja o6jenara ce HAJIa3H BaH BoAHor 3eMJr,Hllrra.

1.3. Xugpo,rourrurroAalr[:

1.4. 0cra,rn noaaqu:

Y: :axree je gocraBJLeIIa reKcryalHa u rparfuuna Aoxyr'leHraIllrja y [IraMIIaHoM $opirlary.

1,4,1. Ilocrojehe crame

O6yxear npeguerHor yp6auucruuxor npojexra ge$uxucau je no npu:roxenoj gonyuenrallnju.

1.,1.2. IlpojexroBaHocralr'e

,loxauaja o6jexra ua xojoj ce nnaHupa u3t pa.Il$a cveulrajuor o6jexra runa anapr xorer jt y y'
@e,rnrcca Kauuua ua r<.n. 6p. 1509/12 KO Konaonutt.

o6jenarje c,ro6oaHo crojehu, cnparxocrH 2flo+cy+fl+2+3flK. Bpyro nonpmuHa o6jenarje 4960,33u2.

O6jercar ca4pxu 38 anapnaucxax jegI.rHuqa, 2 ,rorcala, cxltjaurHnqa, npocrop 6aseHa, cna ueHTapJ TpH

rroa3eMHe rapaxe ca 43 napKHHr Mecra.

lllauapauo je npux,nyueme o6jercra ua jasny ao4oao4ny Mpel(y, Ha jaauy rlera,ruy KaHaJIlI3aIl[oHy

upeNy. ABrocrfepcra raualarauuja ua,roraquju o6jercra He locroju. Kanaqnrer aruoc$epcxux aoAa

ca o6jexal npelra HlPyje 35,l0 rurlcerc.

2. lpyrn KapamrepucrHrIHH rIoAauIr (orpaunuema, o6aeesa lr gp.)

2,1, fia yp6anucruvnu npojer<ar 6yae u:pafeu y cKflaAy ca saxehuM nporlucHMa H HopMarI4BUMa, c

rrn aa npeay:ehe xoje ce 6asu H3pa,aoM nraHCKe h rexHuqKe aoxl lteurauuje Mopa HMa no I Bp'[e o

perleper uava li,rrueHuaMa ra npojexraure:

2.2. Vp6aulacrnurra npojerar ycxaaguru ca soxehot\,r nJIaHcKoM 4orytlteuraqujornl Buuer peaa:

- llpocropHra n,raH no4pyuja noce6ue uanaeue HII Konaourltt (,,C,r. uacuutt PC",6p.89l16 u
81123);
- flrau aera-mHe perynauuje Cyeo pyauure (,,C,r. f:racuurc onuITl.IHe Paurra" 6p. 139/14,

245122);
2.3, llpu,runou rz:page npojerra BoaHTH paqyHa o nocrojeheu pe)ru.IMy noBpIxHHcKHx u noA3eMHHx

ao4a, Ilpe4nunera HeonxoAHe 3eMJbaHe H xHAporexHurlKe paaoBe y IIHJby 3aurI,ITe oA rIoA3eMHHx I'I

arlroc$epcrcux soaa. HeonxoAHo je ycarracrru fiflaHHpaHe norpe6e ca 'Bo4o[pI4BpeaHoM ocHoBoM

Peny6,rnre Cp6uje (,,Cr. f,racHr.t< PC", 6poj ll12002), flpocropHau r,riuolr Peny6ruKe Cp6uje
(,,C,'r. f,racuur< PC", 6poj 88/2010) r.r Crparerujolr ynpaBrbana nogaua ua repuropajn Peny6,rzre
Cp6uje 4o 20J4. roauHe (..C,r. rracHrn PC".6poj 3/2017). tloce6Ho o6parrrn naNrsy xaaaje y
nHTaHry 3arJrTHTy BOAa;



2.4. 3a norpe6e rpaArle Ha KaracrapcKuM rrapuenaMa y aouu o6yxoara yp6aHacruuror npojenra
uunecrurop je y o6anesu.4a peurlr HMoBHHcKo-npaBHe oAHoce;

2.5. flpojexrHuu peuren elr o6es6egurr.r oABoArlaBaEe ca,roxaquje npojenroaaHrax o6jenara;

2,6, Yp6auucru'txrzn npojexrou [pe,qBHAerra sogocua6geaame noapyuja gaxeaheuor npojexrou ca
janue aogoaogne Mpexe, caHr.rrapHo nclpaBHoM Bo.{oM 3a nuhe, TexHr{qKoM BoAoM 3a oapx€Baru,e
H nparle ypebeHr..rx rroBprrruHa n nporuBnoxapry 3amruTy (no rcornvuur.r u rcsa,rlrrery), Ha HaquH
KojrrM ce o6es6efyje sgpar r,e r,yAu, SynrquoHa,rua curypHocr H noy3AaHa yrrorpe6a o6jer<ara;

2.7, Yp6aluucauuKliM npojeKToM rrpe,{BHAerr.r cBa orpaHuqema h Mepe 3aurxre rcoje npoacrruy a:
O.qryre o oapeluaamy u ogpxaBalLy 30Ha caHHTapHe 3arxrHre H3Bopr.rura;

2.8. Llzzpuutu l.rgeuru$lrxaqnjy cBHx orna,qHux Bo.qa Koje Mory Hacrarr.r y o6jexruua rcoj rz ce
Harase urru ce ElrxoBa H3rpa,qma n;raHupa y o6yxBary yp6aHlrcrltvror npojexra r oqeKaBaHnx
onrepehema (no ro:ruuzHn u rrarurery). Yraparltr nocrojehe ulutu ntauupaae HaqHHe r.r

,ronaqnje rrcnyurrama y pequnujeHT (ae$lrHucaru perIHnHjeHT 3a cBe Bpcre ornaAHr.rx BoAa

Seraane, rexHo,roume (u: ryxun e pecropaua), arMoc$epcKe);

2,9, Yp6auucruuxnu npojexron npeABHAerH H3rpaarby cenaparHor cncreMa caKyrrrtama H

ognofema orrraAHr.rx ro4a (o4aojzru caHnrapHo - $er<aane, rexHoJrorrrKe (ra: nyxnr+,e pecropaua) u
aruoc$epcxe ornalue aoge);

2,10, fiaru reHepaJrHo perleH,e 3a rpujeu l.r eraxyauujy rroBprr]rrHcKux, arlroc$epcrnx BoAa, ca
nJlaHl.rpaHr.rx MaHurryrarnBHHx u cao6pahajunx noBprxHHa, roje ce r,ropajy, flpe rcnyuran,a y
AeSLIHHcaHe peqlrnHjeHTe, npeqHcrurr.r Ao Hr.rBoa nponlrcaHor 3aKoHoM (npulreHona cenaparopa ca
ra,rOXUnrOlr);

2.11. Aruocr[epcr(e BoAe ca KpoBHrix r.r ycJroBHo neearafeuux noBptrrr.rHa ce Mory npr.rKynJ'barH
crrcreMoM pHrona H eBaxyncaru 6e: nperxo4not rperMaHa y oKoJrHe 3eJreHe rroBptxHHe;

2,12, luueazuoaucame o6jercara :a enaxyaqr.tjy arMoc$epcKux BoIa ca cJTHBHHx rroBprxHHa
Ll3BpIJtHTLt Ha OCHOBy KapaKTepHCTr.rrIHI4X BpeAHOCTr.r HHTeH3UTeTa rraAaBltHal

2,13. Yp6aaucruqKuM npojeKToM Ae0uHncarrz lor<aqaje H H3Bptxr4Tl.i pe3epBxcaH,e npocropa 3a
Tpace clrcreMa 3a oABobeH,e u nocrpojema :a npevuruhanarse orfla,qHr.tx Boaa, a y cK;raay ca
oqeKHBaHHM KoJIHrr HaMa H KBarHTeroM ornaaHr.]x gora o6er6ear.irh riun,reueutaqujy rexuololuje
npevuurhaaama r<ojolr he ce ocuryparH Aa KBaJrHTer r.rcry/rxreHr.rx orrraAHHx ooga n aruocsepcrcNx
Bo.4a 6yAe y cIUIaAy ca 3aKoHoM H noA3aKoHcKLrM npo[ucHMa rojll ge+rrHrarxy napaMerpe KBiut]rrera
eSnyenra y 3aBucHocrr..r o4 peqnnujeural
2.14, Yp6auucruurcuu npojexrou ge$uuucaru ,qa ce ornaAHe BoAe He Mory y[yurarH y nocrojehe
perynlrcaHe r.r HeperyJrHcaHe Boaoroxe HH y cucreM jaale rcaHarusaquje 6ez rperuaua ululq
eBeHryanHo norpe6Hor npegrpervaua xoja [1x AoBoAl4 ao KBarHTera rrpolucaHor 3aKoHoM;
2.15. flpulnrcoru ycnajarra peuerr,a o6jerara sa eraxyaqlrjy, o.qHocHo rperMaH orrraAHux Boaa,
ueonxo4uo je npr.rApxaBarr.r ce c;regehrx nponraca:

2.15.1. 3axona o sosaMa (,,C,r. rracuar PC", 6poj 30/10, 93112, 101116,9512018 *t95l2OI8 -
,4p.3aKOH);

2.15.2.3arona o nrraHlrpamy r, rcrpaArbn (,,C,r. r:racuux PC", 6poj 12/2009. Bll2009-ncp..
6412010 - otnvxaYC.2412011. 12112012. 4212013 - oatyxaYC. 50t20t3 - omvxayC.9tl20t3 -
ol.:l:rrcaYC. 132/2014. 14512014. 8312018.3112019.3712019. 912020. 52/2021 a 62t2023\;

2.15.3. Vpea6e o rpaHHqHr.lM BpeAHocmMa erraucuje saralyjyhlrx uarepuja y BoAe a
poKoBHMa 3a Br.rxoeo 4ocru:ame (,,C1. r,racHux PC",6poj 6712011 u 4812012 u 112016);

2,15,4,llpazunuuxa o eKonouKoM n xeuujcxou crarycy rroBprxr.rHcKax BoAa H napaMerpHMa
xeunjcxor u xoaHrrlraruBHor craryca noI3eMHHx BoAa (,,C,r. r,racHux PC,.,6poj 74lZ0ll);

2.15.5. Ilpanra,rnuKa o HaqHHy H ycJtoBHMa Mepema KoJ.rHrIHHe H qa vr:lr,arba KBaJIUTeTa
ornaAHHx BoAa H rsHxoBot yrtqaja aa peuHlHjeHT r.i carpxhHH u:eeuraja o H3BpueHxv MepelbhMa
(,,C:r. ruacuur< PC", 6poj 1812024);

2.15.6. flpatu;ruraxa 3a r.lclyuraH,e ornaAHux ao4a y jaeny raualn:aqujy OnunuHe paura;
2.16,Y ctryuajy aa aobe go HeraruBHxx yrr4uaja Ha pexHM noBprxuHcKr.rx H rroa3eMHr.rx Bora ycJ,reA
HecrpyqHor pyKoBaEa u,rn xanapaje Ha pe3epBoapHMa. TaroxHr.rquMa, ce[aparopaMa, ueBoBoAtrMa,
ltuaecrurop je gyxaH Aa npeAy3Me xHTHe Mepe H caHr,rpa cBy Hacrajry ureTy o cBoM rporxKy;



- floreHIlu.ja,ruo 3ayJbeHe Boae ca MaHHrryraruBHltx rIoBpIxHHa yBecrI'I y raroxHHK Ii cenaparop

*a"r, , yrou. llpncrynuy ti MaHHnyJrarI.jBHy cao6pahajHl.rqy npojerroearu ca perrerKoM 3a rlpltxBar

noran,lrj-ro 3ayJLeHHx Itoaa ll,llti ]rcqypenor ropuaa fipepaleHe ornaAHe Boae HaKoH

npeuuruhaaarsa ucnyc r ltrta y peuunujeHr:

- llpojerrosaru cucreua la oaaolerbe orrlaaHllx eoga u nocrpojen'a:a npeuuruhanabe ornaAHHx

Bo.qa raKo Aa y cKJIaAy ca oqeKHBaHuM KorHqIIHaMa H KBaJII4TeroM orrIaAHHx eoAa o6e:6eru

3a[THTa rroA3eMHHx H rloBptrraHcKax soga, sa6pameuo je lrcrryurau ornaaHe Boae y rloa3eMJbe:

- Tpemrau orllarHor MyJLa H3 ypefaja:a npeuuuharame Bp[aru npeMa ycJloBHMa 3axona sa

3a[r'rHTy xHBoTHe CpeAHHe;

2,17 . flo norpe6u, a y cK,raAy ca 3arcouola o 3aIIrrIIrH oa noxapa, o6e:l6eanra norpe6He KoJIHqHHe

soge (xugpaurcrca lrpiNa) sa npornsnoxapHy :artlrrlry o6jerra ua uanegeuoj lorcaqujra;

2.18. O6e:6eauru aa MepHa Mecra orIIaAlIHx soAa Il ypelaju:a npeuuurhasarse ornaAHHx BoAa

6yay,rarco npucryrlaqHl'l;

2.19, 3a cBe apyre aKTHBHocTI'l ce Mopa npeaBI'IAerI'l aAeKBarHo rexHlqKo pertrerbe y uu"cy

cnpeuasama raraferr,a rloBplxHHcKHx a noa3eMHHx BoAa;

3. Oau yc,roar npecrajy aa B I(e no t,tcreKy oA loAHHy AaHa oA AaHa rbHxoBor H3AaBaIsa'

,{ocraaurn
. TIoAHOCHOUy 3aXTeBa,

o aPxHBI'l
,\-

Hru \

I

I

/gy6bibaurau E
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E) ДОКУМЕНТАЦИЈА 

− Информација о локацији, бр.2409/2026-05 од дана 24.03.2026.године 
− Катастарско топографски план, март, 2026.године 
− Копија плана парцеле бр. 953-050-13183/2026 од дана 14.04.2026.год. 
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